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I. LAGEBERICHT

1.1. Unternehmen

Die Immobilienportfolio Deutschland | GmbH & Co. KG geschlossene Investment KG, Dortmund,
(nachfolgend auch ,Gesellschaft” oder ,IPD [") ist ein geschlossener alternativer Publikumsfonds
nach den Regelungen des Kapitalanlagegesetzbuches (KAGB). Die Gesellschaft wurde am
21.09.2020 in das Handelsregister des Amtsgerichts Dortmund unter der Handelsregisternummer
HRA 19021 eingetragen und unterliegt deutschem Recht. Die Gesellschaft wurde auf bestimmte
Zeit geschlossen und wird mit Ablauf des 31.12.2033 liquidiert. Verwaltet wird die Gesellschaft von
der Dr. Peters Asset Finance GmbH & Co. KG Kapitalverwaltungsgesellschaft, Dortmund, (,KVG") als
externe Kapitalverwaltungsgesellschaft.

Gegenstand des Unternehmens ist die Anlage und Verwaltung ihrer Mittel nach einer festgelegten
Anlagestrategie zur gemeinschaftlichen Kapitalanlage nach den §§ 261 bis 272 KAGB zum Nutzen
der Anleger. Dabei darf in folgende Vermogensgegenstande investiert werden:

1. Anteile oder Aktien an Gesellschaften gemafn § 261 Abs. 1 Nr. 3 KAGB, die nach dem Gesell-
schaftsvertrag oder der Satzung nur Sachwerte geman § 261 Abs. 1Nr. 1 KAGB im Sinne von
Immobilien geman § 261 Abs. 2 Nr. 1 KAGB sowie die zur Bewirtschaftung dieser Vermo-
gensgegenstande erforderlichen Vermogensgegenstande oder Beteiligungen an solchen
Gesellschaften erwerben durfen,

2. Anteile oder Aktien an geschlossenen inlandischen Publikums-AlF nach MafRgabe der §§ 261
bis 272 KAGB, die in Vermdgensgegenstande geman § 261 Abs. 2 Nr. 1 KAGB und / oder in
Vermodgensgegenstande im Sinne von § 1 Ziffer 1und Ziffer 3 bis 6 der Anlagebedingungen
investieren,

3. Wertpapiere geman §193 KAGB, welche die Anforderungen des § 253 Abs.1Satz 1Nr. 4 lit. a
KAGB erfullen,

4. Geldmarktinstrumente gemaf § 194 KAGB,
5. Bankguthaben gemafn § 195 KAGB und
6. Gelddarlehen gemaf § 261 Abs.1Nr. 8 KAGB.

Die Gesellschaft wird geman den aufgestellten Anlagekriterien und Anlagegrenzen mittelbarin Im-
mobilien der Segmente Hotel, BUro, Handel und Soziales investieren. Die Anlagestrategie besteht
in der mittelbaren Beteiligung an Immobilien Uber die Investition in eine oder mehrere Beteiligun-
gen / die Teilnahme an Kapitalerhdhungen an einer oder mehreren immobilienhaltenden Gesell-
schaften (im Folgenden als die ,Objektgesellschaften” bezeichnet) und / oder an alternativen In-
vestmentfonds (im Folgenden als die ,Zielfonds” bezeichnet). Die Objektgesellschaften und die
Zielfonds kénnen ihrerseits sowohl unmittelbar als auch mittelbar in Immobilien investieren. Es
handelt sich um eine Blindpool Struktur, bei der die Anlageobjekte zur Fondsauflage noch nicht
feststehen. Im Basisszenario ist ein geplantes Kommanditkapital von 50 Mio. EUR sowie eine Aus-
zahlung von 3,5% p.a.an die Anleger vorgesehen.

Die GeschaftsfUhrung hatte im Jahr 2021 entschieden, im Einklang mit den Anlagekriterien den An-
lagefokus auf das Segment Lebensmitteleinzelhandel zu legen. Dies lag im Wesentlichen darin be-
grundet, dass durch die Corona-Pandemie die Segmente BUro, Hotel und stationare Einzelhandel
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erhohten Risiken unterliegen. Im Bereich der Sozialimmobilien fehlte es seinerzeit an Opportunita-
ten. Bis zum Bilanzstichtag wurden Objekte an den Standorten Bestwig, Wietzendorf, Thedingha-
usen und Peine mit Ankermietern im Bereich des Lebensmitteleinzelhandels identifiziert und Uber
zwei Objektgesellschaften kaufvertraglich angebunden. Es handelt sich um die folgenden Anlage-

Nahversorgungs-
gungs-/ Nahversorgungszentrum

Nahversorgungszentrum

Nahversorgungszentrum

Fachmarktzentrum
REWE Group Netto Marken-Discount Lidl EDEKA
Borghausen 21, Uber der Briicke 13 A, Miuhlenstr. 2, Woltorfer Weg 1,

o
A=)
()
x
=
@

59909 Bestwig 29649 Wietzendorf 27321 Thedinghausen 31226 Peine-Dungelbeck
1998r,u2nc;o;)(;)§2~;(i)t;1- ca. 2005:";’ ::;,?j:g ;oEzro 2004; Erweiterung 2018 2023
5.465 gm 1.529 gm 2.019 gm 1.099 gm

224 62 125 60

11.349 TEUR 4.142 TEUR 3.570 TEUR 3.500 TEUR
22.06.2021 13.08.2021 14.12.2021 07.06.2023

2022 2021 2022 2023

1.2. Einflussfaktoren auf das Geschaft

Die Entwicklung der Gesellschaft stehtin enger Abhangigkeit zum Betriebserfolg der Objektgesell-
schaften, deren Erfolg wiederum von dem der erworbenen Objekte abhangt, da der IPD | keine an-
deren Geschaftstatigkeiten ausubt. Die wesentlichen Einflussfaktoren sind:

e Ankauf und Halten geeigneter und renditebringender Beteiligungen an Objektgesellschaf-

ten,

e Etablierung des Anlageobjektes im jeweiligen lokalen Markt,
e vertragsgemafie Erfullung der Verpflichtungen der Mieter aus den Mietvertragen,
e zukunftige Entwicklung der Kosten fur Verwaltung, Betriebskosten, Instandhaltung und

der Zinsen,

e Entwicklung des (Einzelhandels-) Immobilienmarkts insgesamt,
e zukUnftige Verkehrswertentwicklung von (Einzelhandels-) Immobilien,

gesamtwirtschaftliche oder partielle Einschrankungen des offentlichen Lebens bspw. im
Zusammenhang mit einer Virus-Pandemie sowie

deren Auswirkungen auf die wirtschaftliche Leistungsfahigkeit der Pachter.

Die Entwicklung der Umsatzzahlen des Einzelhandels wahrend der Corona-Pandemie war erfreu-
lich. Zwar gab es auch hier grofRe Unterschiede - Geschafte des taglichen Bedarfs wie Supermarkte
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und Drogerien gehorten jedoch zu den Gewinnern, da sie weitestgehend von verscharften
Corona-Regeln verschont blieben.

Fur das Jahr 2024 wurden alle vier Objekte von einem unabhangigen, zertifizierten Sachverstandi-
gen fUr Immobilienbewertungen bewertet und zum Wertermittlungsstichtag 31122024 folgende
Werte festgestellt:

e Bestwig: 10.050.000 EUR
e Wietzendorf: 3900.000 EUR
e Thedinghausen: 3.500.000 EUR
e Peine: 3150.000 EUR

1.3. Forschungs- und Entwicklungstatigkeit

Als geschlossener inlandischer Publikums-AlF betreibt die Gesellschaft keine Forschungs- und Ent-
wicklungstatigkeit.

2.1. Gesamtwirtschaftliche Rahmenbedingungen

Die deutsche Wirtschaft hatte im Jahr 2024 erneut mit zahlreichen Herausforderungen zu kamp-
fen. Eine der groRRten Schwierigkeiten war u.a. die Auswirkung der hohen Preissteigerungsdynamik
bis Ende 2023. Nach vorliegenden Daten des Statistischen Bundesamtes lag die durchschnittliche
Inflationsrate in Deutschlandim Jahr 2023 bei 5,9 %. FUr das Jahr 2024 wurde hingegen eine durch-

schnittliche Inflationsrate von rund 2,2 % gemeldet.!

Der Aufenhandel trug Uber das Gesamtjahr positiv zur wirtschaftlichen Entwicklung bei? Aller-
dings verzeichnete die deutsche Industrie, insbesondere seit Beginn der zweiten Jahreshalfte, ei-

nen deutlichen Rlckgang bei den Auftragseingangen.?® In einem der letzten Monate 2024 brachen

die Industrieauftrage im Vergleich zum Vormonat umrund 9,5 % ein - ein RUckgang, der zuletzt vor
15 Jahren in einer ebenso langen Negativserie beobachtet wurde, als Unternehmen bereits sechs

Monate in Folge ihre Produktion drosselten.* Das Bruttoinlandsprodukt (BIP) sank im Jahresver-
gleichum 0,2 %.°

Neben den Herausforderungen auf den internationalen Markten, insbesondere durch die schwa-
chere Konjunktur in China als wichtigstem Handelspartner Deutschlands?® fihrten auch hohe Zin-
sen und gestiegene Energiekosten zu Investitionszurlckhaltung in vielen Branchen.”

Trotz dieser Herausforderungen haben sich einige Branchen positiv entwickelt. Der Tourismussek-
tor in Deutschland erreichte im Jahr 2024 mit insgesamt 496,1 Millionen Ubernachtungen einen

"Verbraucherpreisindex und Inflationsrate - Statistisches Bundesamt

2 Aktuelle Daten zum deutschen AuRenhandel - Statistisches Bundesamt

3 Gesamtentwicklung des deutschen AuRenhandels 1950 bis 2023 - (endgultige Ergebnisse) - Statistisches Bundesamt
4 BMWK - Die wirtschaftliche Lage in Deutschland im Januar 2025

S Bruttoinlandsprodukt 2024 fur Deutschland” - Statistisches Bundesamt

¢ Investitionen in China 2024 Herausforderungen & positive Signale - MFC - China Insights and Solutions

7 China im Dauerstress: Handelskonflikte und wirtschaftliche Herausforderungen
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https://www.destatis.de/DE/Themen/Wirtschaft/Preise/Verbraucherpreisindex/_inhalt.html?06566da5_page=1
https://www.destatis.de/DE/Themen/Wirtschaft/Aussenhandel/_inhalt.html
https://www.destatis.de/DE/Themen/Wirtschaft/Aussenhandel/Tabellen/gesamtentwicklung-aussenhandel.html
https://www.bmwk.de/Redaktion/DE/Pressemitteilungen/Wirtschaftliche-Lage/2025/20250115-die-wirtschaftliche-lage-in-deutschland-im-januar-2025.html
https://www.destatis.de/DE/Presse/Pressekonferenzen/2025/bip2024/bruttoinlandsprodukt-uebersicht.html
https://m-f-consulting.com/de/publications/china-economy-and-foreign-investment-in-2024-positive-signals-amidst-heavy-challenges/
https://www.investmentweek.com/china-im-dauerstress-handelskonflikte-und-wirtschaftliche-herausforderungen/

neuen Rekordwert® Dies entspricht einem Anstieg von etwa 4 % im Vergleich zum Vorjahr.®
Ebenso profitierte der Einzelhandel von einer robusten Binnennachfrage, was sich in einem realen
Umsatzanstieg im Vergleich zum Vorjahr von 1,3 % und einem nominalen Zuwachs von 2,7 % wider-

spiegelt.?®

Zusammenfassend lasst sich sagen, dass sich trotz der angespannten gesamtwirtschaftlichen

Lage erste positive Impulse abzeichnen, die auf eine allmahliche Stabilisierung hindeuten.** Gleich-
zeitig wirken unter anderem gestiegene Energiekosten und anhaltende internationale Unsicher-

heiten weiterhin als belastende Faktoren flr Unternehmen und Verbraucher.!? Vor diesem Hinter-
grund bleiben die Prognosen zahlreicher Wirtschaftsforschungsinstitute vorsichtig.'®

Gewerbeimmobilienmarkt Deutschland

Nach einer Phase deutlicher Ruckgange zeigt sich der deutsche Transaktionsmarkt fur Gewerbei-
mmobilienim Berichtsjahr wieder deutlich positiver. Mit einem Transaktionsvolumenvon 25,9 Mrd.
Euro konnte ein Plus von 14,7 Prozent gegenuber dem Vorjahr erzielt werden. Besonders das vierte
Quartal stach mit einem Volumen von 8 Mrd. Euro hervor und unterstreicht damit die zuneh-

mende Dynamik und das ebenfalls wieder zunehmende Vertrauen der Investoren in den Markt.**

Ein Highlight im Berichtsjahr war das starke Wachstum im Bereich der Einzelhandelsimmobilien.
Deren Investitionsvolumen stieg um 27,4 Prozent auf 6,3 Mrd. Euro, was diese Assetklasse zu ei-
nem der bedeutendsten Wachstumstreiber des Jahres 2024 machte. Insbesondere Fachmarkt-
zentren und lebensmittelgeankerte Immobilien standen im Fokus der Investoren und starkten die

Position des Einzelhandelssektors als attraktive und stabile Investment-option.t

Auch der Hotelimmobilienmarkt entwickelte sich 2024 positiv. Trotz eines pandemiebedingten
RUckgangsinden Vorjahren wurde ein Investmentvolumen von rund 1,4 Mrd. Euro erzielt - ein Plus
von 5 Prozent gegenuber dem Vorjahr. Diese Entwicklung spiegelt das zunehmende Vertrauen der
Investoren in den Hotelsektor wider.® Parallel dazu verzeichnete der Tourismussektor eine Erho-
lung: Die Beherbergungsbetriebe in Deutschland meldeten insgesamt 496,1 Mio. Gasteubernach-
tungen - ein Plus von 19 Prozent gegenuber dem Vorjahr und 0,1 Prozent Uber dem Rekordjahr
2019. Im Dezember 2024 stiegen die Ubernachtungszahlen um 3,6 Prozent im Vergleich zum De-
zember 2023, was das Vertrauen in die Erholung des Tourismussektors zusatzlich untermauert.”

Logistikimmobilien blieben zwar mit einem Volumen von 6,87 Mrd. Euro und einem Marktanteil
von 27 Prozent die beliebteste Assetklasse. Allerdings zeigte sich, dass der dynamisch wachsende
Einzelhandelssektor zunehmend an Bedeutung gewinnt.'®

Das Jahr 2024 markiert einen Wendepunkt fur den Immobilienmarkt und zeigt, dass nach schwie-
rigen Jahren eine Aufbruchsstimmung Einzug halt. Mit einer klaren Ausrichtung auf Wachstum

8 Tourismus in Deutschland im Jahr 2024: Mehr Ubernachtungen als je zuvor - Statistisches Bundesamt
9 Deutschland verzeichnete 2024 Rekordzahlen im Tourismus - besonders eine Sparte boomt
0 Einzelhandelsumsatz im Jahr 2024 - DeStatis

' Jahreswirtschaftsbericht 2025 beschlossen | Bundesregierung

2 BMWK - Die wirtschaftliche L age in Deutschland im Januar 2025

3 Die wirtschaftliche Lage in Deutschland im Januar 2025 - DATEV magazin

“ Investmentmarkt Deutschland Q4 2024 - BNP Paribas

'S Investmentmarkt Deutschland Q4 2024 - BNP Paribas

6 Hotelimmobilien-Investmentmarkt Deutschland Q4 2024 | BNP Paribas Real Estate

7 Tourismus in Deutschland im Jahr 2024- DeStatis

'8 Einzelhandelsimmobilien-Investmentmarkt Deutschland Q4 2024 | BNP Paribas Real Estate
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https://www.destatis.de/DE/Presse/Pressemitteilungen/2025/02/PD25_053_45412.html
https://www.tz.de/reise/deutschland-verzeichnete-2024-rekordzahlen-im-tourismus-besonders-eine-sparte-boomt-zr-93567664.html
https://www.destatis.de/DE/Presse/Pressemitteilungen/2025/01/PD25_004_45212.html
https://www.bundesregierung.de/breg-de/aktuelles/jahreswirtschaftsbericht-2025-2332708
https://www.bmwk.de/Redaktion/DE/Pressemitteilungen/Wirtschaftliche-Lage/2025/20250115-die-wirtschaftliche-lage-in-deutschland-im-januar-2025.html
https://www.datev-magazin.de/nachrichten-steuern-recht/wirtschaft/die-wirtschaftliche-lage-in-deutschland-im-januar-2025-135866
https://www.realestate.bnpparibas.de/marktberichte/investmentmarkt/deutschland-at-a-glance-q4-2024
https://www.realestate.bnpparibas.de/marktberichte/investmentmarkt/deutschland-at-a-glance-q4-2024
https://www.realestate.bnpparibas.de/marktberichte/hotel-investmentmarkt/deutschland-at-a-glance-q4-2024
https://www.destatis.de/DE/Presse/Pressemitteilungen/2025/02/PD25_053_45412.html
https://www.realestate.bnpparibas.de/marktberichte/retail-investmentmarkt/deutschland-at-a-glance-q4-2024

und Stabilitat bietet der Markt vielversprechende Perspektiven fur Investoren, die Chancen in ei-
nem sich wandelnden Umfeld suchen™

Das erste Halbjahr 2025 zeigte sich stabil mit leichten Wachstumsimpulsen. Wahrend das erste
Quartal fur Buroimmobilien von Grof3transaktionen gepragt war, darunter der Verkauf des ,Upper
West"in Berlin, fieldas Volumen im zweiten Quartal deutlich ab. Der Hotelsektor konnte jedoch mit
einem Transaktionsvolumenvon rund 906 Mio. € ein starkes Wachstumvon 87%im Vergleich zum
Vorjahreszeitraum verzeichnen. Entsprechend ist der Ausblick fur 2025 von einer optimistischen
Grundstimmung gepragt. Versicherungen, Pensionskassen sowie Spezialfonds zeigen sich beson-
dersinvestitionsbereit. Die Zurluckhaltung internationaler Kauferist teils auf Unsicherheitenim Zin-
sumfeld und regulatorische Hurden zurdckzufuhren. Dennoch bleibt der deutsche Gewerbeimmo-
bilienmarkt aufgrund seiner Stabilitat und Markttransparenz ein gefragtes Ziel im internationalen
Vergleich.?°

Einzelhandel

Ein besonders positives Highlight war das starke Wachstum im Bereich der Einzelhandelsimmobi-
lien. Das Investitionsvolumen stieg um beeindruckende 27,4 % auf 6,3 Milliarden Euro, was diese
Assetklasse zu einem der bedeutendsten Wachstumstreiber des Jahres 2024 machte. Insbeson-
dere Fachmarktzentren und lebensmittelgeankerte Immobilien standen im Fokus der Investoren
und starkten die Position des Einzelhandelssektors als attraktive und stabile Investmentoption.?

2.2. Geschaftsverlauf

Das Geschaftsjahr 2024 war das erste volle Geschaftsjahr ohne Objektankauf. Im Rahmen der
Strukturierung wurden in den Vorjahren fur den Kauf der Anlageobjekte zwei Objektgesellschaf-
ten gegrundet, an denen die Gesellschaft beteiligtist:

— FMZ Bestwig GmbH & Co. KG, eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts Dort-
mund unter HRA 19100 mit der Geschaftsanschrift Stockholmer Allee 53,44269 Dortmund
(im Folgenden FMZ Bestwig) sowie

— IPD1Norddeutschland GmbH & Co. KG, eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts
Dortmund unter HRA 19174 mit der Geschaftsanschrift Stockholmer Allee 53, 44269 Dort-
mund (im Folgenden IPD 1 Norddeutschland)

Die Objektgesellschaften haben insgesamt vier Objekte in Bestwig, Thedinghausen, Wietzendorf
und Peine erworben.

Bei dem Objekt in Wietzendorf handelt es sich um ein Objekt, welches im Wesentlichen an den Le-
bensmitteldiscounter Netto vermietet ist. Die in dem Objekt enthaltene Backerflache wurde zwi-
schenzeitlich untervermietet. Daruber hinaus liegt jedoch eine 10-jahrige Mietgarantie des Verkau-
fers vor. Das Objekt befand sich ganzjahrig unter Bewirtschaftung. Der Kaufpreis betrug 4,142 Mio.
EUR.

Die IPD 1 Norddeutschland hat ebenfalls das Objekt in Thedinghausen, welches an den Lebensmit-
teldiscounter Lidl sowie den Getrankefachmarkt HolAb! vermietet ist, kaufvertraglich in 2021

9 Einzelhandelsimmobilien-Investmentmarkt Deutschland Q4 2024 | BNP Paribas Real Estate

20 CBRE Deutschland Investmentmarkt Q2 2025

2'Investmentmarkt Deutschland - BNP Paribas: https.//www.realestate.onpparibas.de/marktberichte/investment-
markt/deutschland-at-a-glance
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https://www.realestate.bnpparibas.de/marktberichte/retail-investmentmarkt/deutschland-at-a-glance-q4-2024
https://www.cbre.de/insights/figures/deutschland-investmentmarkt-q2-2025

anbinden kénnen. Der Kaufpreis betrug 3,57 Mio. EUR. Das Objekt konnte am 01.02.2022 in die Be-
wirtschaftung Ubernommen werden.

Mit Kaufvertrag vom 07.06.2023 konnte die IPD 1 Norddeutschland das letzte Objekt in Peine an-
binden, welches an den Lebensmittelhandler EDEKA vermietet ist. Der Ubergang von Nutzen und
Lasten erfolgte am 15.07.2023. Der Kaufpreis betrug 3,50 Mio. EUR.

Mit der sukzessiven Anbindung der Objekte konnte auch die Einwerbung von Kommanditkapital
ausgebaut werden. Bis zum Dezember 2022 wareninsgesamt 15,9 Mio. EUR Eigenkapital eingewor-
ben, sodass der Vertrieb beendet werden konnte.

Die Finanzierung der Objekte wird auf Ebene der Objektgesellschaften sichergestellt. Die Objekt-
gesellschaft | hat zur Finanzierung des Fachmarktzentrums in Bestwig ein langfristiges Annuita-
tendarlehen Uber 6,5 Mio. EUR bei der Sparkasse UnnaKamen aufgenommen. Der Zinssatz betragt
jahrlich 0,9 % und ist bis zum 30.09.2031 festgeschrieben. Die anfangliche Tilgung betragt 2,0 % p.a.
Die monatliche Annuitat belauft sich auf 15.708,34 EUR.

Die IPD 1 Norddeutschland hat zur Finanzierung des Objektes in Wietzendorf ein langfristiges An-
nuitatendarlehen Uber 245 Mio. EUR bei der Kreissparkasse Soltau aufgenommen. Der jahrliche
Zinssatz betragt 1,1%und ist bis zum 30.06.2031 festgeschrieben. Die anfangliche Tilgung betragt
195 % p.a, sodass sich die monatliche Annuitat auf 6.227,09EUR belauft.

Zur Finanzierung des Objektes in Thedinghausen hat die IPD 1 Norddeutschland bei der Kreisspar-
kasse Verden ein Annuitatendarlehen Uber 196 Mio. EUR aufgenommen. Der Zinssatz ist bis zum
3110.2031 festgeschrieben und betragtjahrlich 1,1 %. Die anfangliche Tilgung betragt 2,0 % p.a, sodass
sich die monatliche Annuitat auf 5.063,34 EUR belauft.

Zur Finanzierung des Objektes in Peine hat die IPD 1 Norddeutschland am 14.07.2023 ein Darlehen
Uber 350 TEUR aufgenommen. Das Darlehen ist endfallig und bis zum 30.05.2033 zuruckzuzahlen.
Der Zinssatz ist Uber die Laufzeit festgeschrieben und betragt jahrlich 4,20 %.

Insgesamt betragt das Finanzierungsvolumen des IPD | somit zum Stichtag mittelbar
10,63 Mio. EUR.

Der Geschaftsverlauf im Geschaftsjahr 2024 hat sich plangeman entwickelt. Die Mieter sind ihren
Verpflichtungen aus den Mietvertragen ordnungsgeman nachgekommen. Der Mieter der Backer-
flache des Objektes in Peine hat im Geschaftsjahr 2024 eine Insolvenz in Eigenverwaltung ange-
meldet. Der Mieter ist seinen mietvertraglichen Verpflichtungen weiterhin ordnungsgeman nach-
gekommen.

Die Fondsgesellschaft hat im Geschaftsjahr zwei Auszahlungen durchgefuhrt; insgesamt wurden
damit Auszahlungen in Hohe von 4,0 % p.a. vorgenommen.

2.3. Ertragslage

Die Verwaltungsvergutungen fUr das Geschaftsjahr belaufen sich auf 28 TEUR (Vorjahr: 40 TEUR).
Rund 16 TEUR (Vorjahr: 18 TEUR) entfallen auf die Prufungs- und Verdffentlichungskosten sowie 10
TEUR (Vorjahr: 10 TEUR) auf die Verwahrstellenvergutung. Die sonstigen Aufwendungen belaufen
sich auf rund 42 TEUR (Vorjahr: 4 TEUR) und beinhalten im Wesentlichen Rechts- und Beratungs-
kosten. Aus der Neubewertung der Beteiligungen ergibt sich ein nicht realisierter Ertrag in Hohe
von 504 TEUR (Vorjahr: Aufwand 935 TEUR). Das Ergebnis des Geschaftsjahres betragt insgesamt
408 TEUR (Vorjahr -969 TEUR).

Die Gesamtkosten des Geschaftsjahres betragen 0,90% im Verhaltnis zum durchschnittlichen Net-
toinventarwert. Hierin enthalten sind laufende Vergutungen fur die Verwaltung (laufende KVG-
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Vergutung, Kosten der Verwahrstelle, Abschluss- und Prufungskosten und Kosten fur die ge-
schaftsfUhrende Kommanditistin) in Hohe von 0,49 % im Verhaltnis zum durchschnittlichen Netto-
inventarwert.

2.4. Finanz-und Vermogenslage

Die Beteiligungen an den Objektgesellschaften werden grundsatzlich geman § 168 Abs. 3 KAGB . V.
m. § 31 Absatz 3 KARBV zum Verkehrswert der jeweiligen Objektgesellschaft bewertet. Die Ermitt-
lung des NAV der jeweiligen Objektgesellschaft erfolgt auf Grundlage einer Vermdgensaufstellung
unter Anwendung des Ertragswertverfahrensin Anlehnungan die Immobilienwertermittlungsver-
ordnung.Im Jahr der Ubernahme werden Immobilien hiervon abweichend mit ihren Anschaffungs-
kosten bewertet. Zum Stichtag werden Beteiligungen in Hohe von 10.603 TEUR (Vorjahr: 10.827
TEUR) ausgewiesen.

Die Bankguthaben der Gesellschaft belaufen sich per Stichtag auf 90 TEUR (Vorjahr 70 TEUR). Die
Liguiditatssituation lasst derzeit keine Engpasse erwarten. Verbindlichkeiten werden innerhalb der
vereinbarten Zahlungsfristen gezahlt.

Die Verbindlichkeiten und Ruckstellungen zum Stichtag betragen 51 TEUR (Vorjahr 24 TEUR).
2.5. Finanzielle Leistungsindikatoren

Die Eigenkapitalquote der Gesellschaft ergibt sich aus dem Quotienten von Eigenkapital und Bi-
lanzsumme und betragt zum Bilanzstichtag 99,53% (Vorjahr 99,76%).

Weitere wesentliche Steuerungsgroie wahrend der gesamten Fondslaufzeit ist der Nettoinven-
tarwert (Net-Asset-Value). Der Nettoinventarwert ergibt sich als Delta des bilanzierten Fondsver-
maogens abzuglich aller Fondsverbindlichkeiten und betragt zum Bilanzstichtag rund 10.643 TEUR
(Vorjahr10.871 TEUR).

Weitere fur die GeschaftsfUhrung relevante Kenn- und Steuerungsgréfen sind die Marktwerte der
Immobilien und die Ausfallrisiken der Pachter, da beide auf den Nettoinventarwert und somit auf
das Kapital der Gesellschafter wesentlichen Einfluss haben. Schwankungen der Marktwerte wirken
sich direkt auf den Nettoinventarwert aus, wohingegen Anderungen bei den Ausfallrisiken der
Pachter den zukunftigen Nettoinventarwert beeinflussen kdnnen.

2.6. Gesamtaussage

Die Gesellschaft schlief3t das Geschaftsjahr insgesamt mit einem positiven Jahresergebnis ab. Das
Ergebnis des Geschaftsjahres betragt 408 TEUR (Vorjahr:-969 TEUR).

Die Dr. Peters Asset Finance GmbH & Co. KG Kapitalverwaltungsgesellschaftist als externe Kapital-
verwaltungsgesellschaft der Gesellschaft bestellt.

Die KVG hat mit Vertrag vom 22.09.2020 die Portfolioverwaltung die Gesellschaft Ubernommen.
Hierzu gehdren unter anderem das laufende Vertragscontrolling, die laufende Uberwachung und
Wahrung der gesetzlichen Pflichten sowie die laufende Uberwachung der Zahlungsstréme und die
Uberwachung der Aufgaben externer Dienstleister.
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Dasvon der KVGim Rahmen der Verwaltung durchzufUhrende Risikomanagement umfasst insbe-
sondere die Erfassung, Messung, Steuerung und Uberwachung wesentlicher Risiken flr die Gesell-
schaft, insbesondere von Marktrisiken, Liquiditatsrisiken, Gegenparteirisiken, operationellen Risi-
ken und Kreditrisiken, die Ermittlung der Auswirkungen wesentlicher Risiken auf das Gesamtrisiko
der Gesellschaft, die Einrichtung quantitativer und qualitativer Risikolimits hinsichtlich wesentli-
cher Risiken der Gesellschaft sowie die Entwicklung von Gegenmafdnahmen bei tatsachlicher oder
absehbarer Uberschreitung der festgelegten Risikolimits.

Die KVG hatte die Funktion des IT-Beauftragten seit dem 01.03.2020 an die Security Assist GmbH
ausgelagert. Seit dem 01.01.2021 ist das Aufgabengebiet auf die Stellung des internen Sicherheits-
beauftragten ausgeweitet. Ferner ist die Interne Revision auf die Cordes + Partner GmbH Wirt-
schaftsprufungsgesellschaft, Hamburg, ausgelagert. Die Funktion des Datenschutzbeauftragten
ist an Thilo Noack, Shared IT Professional GmbH & Co.KG, Saebystr. 17a, 24576 Bad Bramstedt aus-
gelagert.

Die bis zum 31.12.2023 an die Dr. Peters Holding GmbH ausgelagerten und von dort an die Dr. Peters
GmbH & Co. KG unterausgelagerten Bereiche Finanzen, Controlling, Strukturierung/Konzeption
mit Produktentwicklung, Personalwesen, Rechnungswesen, Bereitstellen und FUhren des Kunden-
portals, Beschwerdemanagement und Steuern werden seit dem 01.01.2024 unter Einbeziehung ei-
ner Personalgestellung seitens der Dr. Peters GmbH & Co. KG an die KVG unmittelbar von der KVG
Ubernommen.

Die KVG hat die folgenden Dienstleistungsvertrage abgeschlossen:

— mitder Dr.Peters Invest GmbH, Dortmund, Uber das Marketing und den Vertrieb von Kom-
manditanteilen des IPD | sowie
— mitder CACEIS Bank S.A, Germany Branch, MUnchen, Uber die Verwahrstellentatigkeit

FUr das Berichtsjahr 2024 wurde die in Hamburg ansassige Forvis Mazars GmbH & Co. KG Wirt-
schaftsprufungsgesellschaft Steuerberatungsgesellschaft als Abschluss- und Wirtschaftsprufer
bestellt.

Anlageziel und Anlagepolitik, Anlagegeschafte wahrend des Geschaftsjahres

Das Anlageziel besteht in der mittelbaren Beteiligung an Immobilien Uber die Investition in eine
oder mehrere Beteiligungen/Teilnahme an Kapitalerhdhungen an einer oder mehreren immobi-
lienhaltenden Gesellschaften (im Folgenden als die ,Objektgesellschaften” bezeichnet) und/oder
an alternativen Investmentfonds (im Folgenden als die ,Zielfonds” bezeichnet). Die Objektgesell-
schaften und die Zielfonds ké&nnen ihrerseits sowohl unmittelbar als auch mittelbar in Immobilien
investieren (die Investitionen in Objektgesellschaften und Zielfonds sowie hiertber die mittelbaren
Investitionen in Immobilien werden im Folgenden auch zusammenfassend als ,mittelbare Investi-
tionen in Immobilien” oder als die ,Vermdgensgegenstande” bezeichnet). Die Immobilien sollen
planmanig bis zum Ende der Dauer des AlF gehalten und anschlieRend veraufert werden. Je nach
Entwicklung der aktuellen Marktlage ist auch ein friherer oder spaterer Verkauf unter Berucksich-
tigung der Vorgaben der Anlagebedingungen maoglich. Die Anlagepolitik des AIF besteht darin,
samtliche Maznahmen zu treffen und durchzufuhren, die der Anlagestrategie dienen. Der AlF hat
seit seiner Auflage bereits mittelbar Immobilien auf Grundlage der Anlagebedingungen und der
nachstehenden Anlagekriterien erworben, im Ubrigen ist er als sogenannter Blind-Pool konzipiert.
Die weiteren konkreten Vermdgensgegenstande des AlF, insbesondere die weiteren mittelbaren
Investitionen in Immobilien, stehen noch nicht fest.
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Allgemeine und wesentliche Risiken

Die Anleger nehmen am Vermogen und Geschaftsergebnis (Gewinn und Verlust) der Gesellschaft
gemat ihrer Beteiligungsquote im Rahmen der vertraglichen Vereinbarungen teil. Die Anlage in die
Gesellschaft birgt, trotz einer Risikomischung durch Investitionen in unterschiedliche Standorte
und Mieter, neben der Chance auf Ertrage auch Verlustrisiken. Folgende Risiken k&dnnen die Wert-
entwicklung der Gesellschaft und damit das Ergebnis des Anlegers wesentlich beeintrachtigen. Die
beschriebenen Risiken kdnnen einzeln oder kumulativ auftreten. Bei negativer Entwicklung be-
steht das Risiko, dass der Anleger einen Totalverlust seines eingesetzten Kapitals sowie eine Ver-
minderung seines sonstigen Vermaogens erleidet bis hin zu einer Privatinsolvenz. Die folgenden be-
schriebenen Risiken werden grundsatzlich im Risikomanagement beobachtet, sind jedoch Uber-
wiegend im Berichtsjahr nicht eingetreten bzw. hatten letztlich keine wesentlichen Auswirkungen
fUr die Gesellschaft.

» Ausfallrisiko Mieter / Adressausfallrisiko

Beim Adressausfallrisiko handelt es sich um das Risiko des Ausfalls oder Verzdgerung von Zah-
lungsverpflichtungen der Mieter der einzelnen Objekte. Diese kdnnen beispielsweise durch Insol-
venz oder Liguiditatsprobleme aufgrund von signifikanten Bonitatsverschlechterungen ausgeldst
werden. Zur Uberwachung des Ausfallrisikos werden die laufenden Mieteingange (berwacht. Zu-
dem werden, sofern ein vertraglicher Anspruch besteht, regelmanig die von den Mietern verof-
fentlichten Finanzdaten ausgewertet, um so eventuelle Hinweise auf Zahlungsstdrungen oder so-
gar Zahlungsausfalle frihzeitig erkennen zu k&nnen.

« Weiterverwertungsrisiko und Mietpreisrisiko / Marktrisiko

Hierbei handelt es sich um das Risiko, dass wahrend der Mietlaufzeit geringere Mieteinnahmen er-
zielt werden als erwartet oder nach Ablauf der Mietlaufzeit eine Verschlechterung der erzielbaren
Einnahmen bei Anschlussvermietung erzielt werden kann. Des Weiteren besteht das Risiko, dass
beim Verkauf eines Objekts nur ein VeraufRerungserlds unter dem kalkulierten Verkehrswert er-
zielt wird oder erst gar kein Kaufer gefunden werden kann. Wahrend der Fondslaufzeit wird der
Immobilienmarkt laufend beobachtet, um eventuelle Wertverluste der Assets erkennen zu kon-
nen.

» KostenUberschreitungsrisiko / Liquiditatsrisiko

Es besteht das Risiko, dass die tatsachlichen Kosten der Immobilien und des Fonds (Property Ma-
nagement, nicht umlagefahige Kosten, Verwaltungskosten etc) die ursprunglich kalkulierten Kos-
ten Ubersteigen. Fur die Uberwachung des Kosteniiberschreitungsrisikos werden laufend die nicht
umlagefahigen Kosten, Property Management und die Verwaltungskosten kontrolliert.

» Geschaftsrisiko/Spezifische Risiken der Vermogensgegenstande

Es handelt sich um eine unternehmerische Beteiligung. Der wirtschaftliche Erfolg der Investitionen
der Gesellschaft und damit auch der Erfolg der Kapitalanlage kann nicht vorhergesehen werden.
Weder die KVG noch die Gesellschaft kdnnen Hbohe und Zeitpunkte von Ruckflissen zusichern
oder garantieren. Der wirtschaftliche Erfolg hangt von mehreren EinflussgroRzen ab, insbesondere
von der Bonitat und Zahlungsbereitschaft der Mieter und der Entwicklung des Einzelhandelsinden
jeweiligen Standorten. Die Ertrage der Gesellschaft kdnnen infolge eines Zahlungsausfalls eines
der Mieter sinken oder ausfallen. Ferner kdnnen der Gesellschaft zusatzliche Kosten entstehen,
sofern einer der Mieter seinen vertraglichen Verpflichtungen (insbesondere Ubernahme von Be-
triebs-, Wartungs- und anteiliger Instandhaltungskosten) nicht oder nicht vollumfanglich nach-
kommt. Der tatsachlich erzielbare Verauzerungserlds der Beteiligung an den Objektgesellschaften
Ende 2033 hangt im Wesentlichen von den zum VerauRerungszeitpunkt vorherrschenden
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generellen Marktbedingungen fur Nahversorgungszentren, der speziellen Nachfragesituation in
den jeweiligen Standorten, vom Zustand der einzelnen Objekte sowie von evtl. ausstehenden Mo-
dernisierungs- und/oder Renovierungsmafznahmen ab.

Auch rechtliche und steuerliche Rahmenbedingungen kénnen sich andern und negative Auswir-
kungen auf den Ertrag des AlF haben.

* Fremdfinanzierung

Die Objektgesellschaften finanzieren die Nahversorgungszentren zum Teil durch langfristige Dar-
lehen. Diese sind unabhangig von der Einnahmesituation der Objektgesellschaften zu bedienen.
Durch die Fremdfinanzierungen erhéht sich bei plangemaniem Verlauf der Gesellschaften deren
Rentabilitat, bei negativem Verlauf fuhren die Zins- und Tilgungszahlungen jedoch dazu, dass das
Eigenkapital der Objektgesellschaften schneller aufgezehrt wird.

* Insolvenzrisiko/Fehlende Einlagensicherung

Die Gesellschaft kann zahlungsunfahig werden oder in Uberschuldung geraten. Dies kann der Fall
sein, wenn die Gesellschaft geringere Ertrage und/oder héhere Aufwendungen als erwartet hat.
Die daraus folgende Insolvenz der Gesellschaft kann zum Verlust der Einlage des Anlegers (Total-
verlust) fuhren, da die Gesellschaft keinem Einlagensicherungssystem angehért.

* Allgemeines Haftungsrisiko

Anleger, die sich als Kommanditisten beteiligen, haften direkt gegenuber Glaubigern der Gesell-
schaft in Héhe ihrer im Handelsregister eingetragenen Haftsumme. Die Haftsumme entspricht 1%
der Pflichteinlage ohne Ausgabeaufschlag. Hat der Anleger seine Einlage mindestens in Hohe die-
ser Haftsumme geleistet, ist seine persoénliche Haftung ausgeschlossen. Eine Ruckgewahr der Ein-
lage oder Auszahlungen bzw. Entnahmen des Anlegers, die den Betrag der Kommanditeinlage un-
ter denim Handelsregister eingetragen Betrag der Hafteinlage herabmindern, fUhren gemanr §172
Abs. 4 HGB zu einem Wiederaufleben der Haftung gegenuber Gesellschaftsglaubigern. Anleger, die
als Treugeber beteiligt sind, haften nicht unmittelbar, sondern haften durch ihre Ausgleichsver-
pflichtung gegenuber der Treuhanderin indirekt

» Eingeschrankte Handelbarkeit

FUr Anteile an der Gesellschaft existiert kein Handelsplatz, der mit einer Wertpapierbdrse ver-
gleichbarist. Eine Verauzerung des Anteils durch den Anleger ist grundsatzlich moglich, insbeson-
dere Uber sogenannte Zweitmarktplattformen.

Aufgrund deren geringer Handelsvolumina und der Zustimmungsbedurftigkeit durch die Ge-
schaftsfuhrung der Gesellschaft zum Verkauf ist ein Verkauf nicht sichergestelit. Der Anleger geht
mit dieser unternehmerischen Beteiligung ein langfristiges Engagement ein. Er sollte daher bei sei-
ner Anlageentscheidung alle in Betracht kommenden Risiken einbeziehen.

Alle Risiken werden vom Risikomanagement laufend Uberwacht.

Struktur des Portfolios

Wesentliche Vermogensgegenstande der Gesellschaft sind die angebundenen Immobilien in den
Objektgesellschaften. Weiterhin verfugt die Gesellschaft Uber liquide Mittel als Liquiditatsreserve.

Sonstige fur den Anleger wesentliche Ereignisse

Sonstige flr den Anleger wesentlichen Ereignisse haben im Berichtszeitraum nicht stattgefunden.
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Als externe Kapitalverwaltungsgesellschaft wurde die KVG beauftragt.

Grundlage fur die Bestellung der KVG als externe Kapitalverwaltungsgesellschaft ist der mit der
Gesellschaft am 22.09.2020 geschlossene KVG-Bestellungsvertrag. Der Vertrag wurde auf unbe-
stimmte Zeit geschlossen und kann erstmals zum 31122033 gekundigt werden. Die Vertragslauf-
zeit ist ungeachtet dessen begrenzt auf den Abschluss der Liquidation und die Auflésung der Ge-
sellschaft. Daneben besteht ggfs. die Moglichkeit zur Kindigung aus wichtigem Grund.

In diesem Rahmen hat die Gesellschaft die KVG damit beauftragt, fur sie die kollektive Vermogens-
verwaltung zu erbringen. Die kollektive Vermdgensverwaltung umfasst dabei insbesondere die
Konzeption des Beteiligungsangebotes, die Portfolioverwaltung, das Risikomanagement, die Uber-
nahme administrativer Tatigkeiten sowie sonstiger Tatigkeiten im Sinne des Anhang | der AIFM-
Richtlinie.

Fur ihre Tatigkeit in der Bewirtschaftungsphase der Gesellschaft erhalt die KVG eine jahrliche Pau-
schalvergutungin Hohe von 0,144% des widerrufsfrei eingezahlten Kommanditkapitals, hdchstens
jedoch bis zu 1,15 % des jeweiligen durchschnittlichen Nettoinventarwerts der Gesellschaft, welche
fur Zwecke des pauschalen Inflationsausgleiches jahrlich ab dem Jahr 2022 mit 150 % indexiert
wird. Die VergUtung der KVG im Jahr 2024 betrug rund 24 TEUR (Vorjahr 36 TEUR)

Am Bilanzstichtag waren 639 Kommanditisten mit einem gezeichneten Kapital von 15.895.000,00
EUR an der Gesellschaft beteiligt. Die Anzahl der umlaufenden Anteile betragt damit 15.895.000.
Jeder Gesellschafter hat pro 1,00 EUR seiner Pflichteinlage eine Stimme fur Gesellschafterbe-
schlUsse nach § 14 des Gesellschaftsvertrages. Die Komplementarin hat 20.000 Stimmen; insge-
samt sind somit 15.915.000 Stimmen vorhanden.

Der Nettoinventarwert (NAV) und der Nettoinventarwert pro umlaufenden Anteil (NAV / Anteil)
haben sich wie folgt entwickelt:

31.12.2024 31.12.2023 31.12.2022
EC;’ 10.643.003,67 10.871.468,64 1247530287
NAYV / Anteil
FUR 0,67 0,68 0,78

Die diesem Finanzprodukt zugrunde liegenden Investitionen berucksichtigen nicht die EU-Krite-
rien fur dkologisch nachhaltige Wirtschaftsaktivitaten. Die bisherige Wertentwicklung ist kein Indi-
kator fur die zukUnftige Wertentwicklung.

Der IPD | ist Bestandteil des Risikomanagementsystems der KVG, die adaquate Systeme zur Pla-
nung, Steuerung und Kontrolle der Risiken im Einsatz hat. Im Berichtszeitraum bestanden keine
den Fortbestand der Gesellschaft gefahrdenden Risiken. Die Risiken werden im Rahmen des Ver-
trages beobachtet und bewertet. Zu den Einzelrisiken siehe ,Tatigkeitsbericht”.

Zu den Risikomanagementsystemen wird auf die Ausfuhrungen im Anhang verwiesen.
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Dortmund, 14.08.2025

Immobilienportfolio Deutschland | GmbH
(als Komplementarin)

Stefan Gerth Thomas Lanfermann

Dr. Peters Asset Finance GmbH & Co. KG Kapitalverwaltungsgesellschaft
(als geschaftsfuhrende Kommanditistin)

Vanessa Meinker Fabian Schultheis
Wl ol
Sebastian Wiegand Dennis Gaidosch
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lIl. JAHRESABSCHLUSS

BILANZ ZUM 31.12.2024

INVESTMENTANLAGEVERMOGEN 3]'155224 3”;5 g 5
A. AKTIVA 10.693.543,02 10.897.877,27
1. BETEILIGUNGEN 10.603.214,47 10.827.485,33
2. BARMITTEL UND BARMITTELAQUIVALENTE 90.328,55 70.318,23
a) Taglich verflgbare Bankguthaben 90.328,55 70.31823
3. Sonstige Vermobgensgegenstande 0,00 73,71
B. PASSIVA 10.693.543,02 10.897.877,27
1. RUCKSTELLUNGEN 36.84550 14.930,40
2. \JEI:E’)BllIEIIE;I__rISSgS\']FEN AUS LIEFERUNGEN 4.093,35 707823
a) ausanderen Lieferungen und Leistungen 4.09385 7.07823
3. SONSTIGE VERBINDLICHKEITEN 9.600,00 4.400,00
a) Gegenuber Gesellschaften 9.600,00 4400,00
b) Andere 0,00 0,00
4.  EIGENKAPITAL 10.643.003,67 10.871.468,64
a) Kapitalanteile 12.286.220,27 132.018.397,78
aa) Kapitalanteile der Kommanditisten 12.286.220,27 13.018.397,78
b) Rucklagen 445.235,00 44523500
¢ Nicht realisierte Gewinne / Verluste aus 208845160 259216414

der Neubewertung
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GUV FUR DIE ZEIT VOM 1. JANUAR 2024 BIS 31. DEZEMBER 2024

INVESTMENTANLAGEVERMOGEN SHEaes SHEsee
1.  ERTRAGE
a) Ertrage aus Sachwerten 0,00 0,00
b) Zinsen und &hnliche Ertrage 113,70 425,40
O Sonstige betriebliche Ertrage 1577 39.007,50
Summe der Ertriage 1.129,47 39.432,90
2. AUFWENDUNGEN
a) Zinsen aus Kreditaufnahmen 0,00 0,00
b) Bewirtschaftungskosten 0,00 0,00
0 Verwaltungsvergltung 28.414,02 40.413,50
d) Verwahrstellenvergitung 9.996,00 9.996,00
e) Priufungs- und Veréffentlichungskosten 16.174,85 17.599,95
f)  Sonstige Aufwendungen 4262834 592897
Summe der Aufwendungen 97.213,21 73.938,42
3. ORDENTLICHER NETTOERTRAG -96.083,74 -34.505,52
4. JR/Eﬁ\'IFEIESISEFQTES ERGEBNIS DES GESCHAFTS- -96.083,74 -34.505,52
5. ZEITWERTANDERUNG
a) Ertrage aus der Neubewertung 50371254 0,00
b) Aufwendungen aus der Neubewertung 0,00 934.806,51
3::1Gn;:c¢:;sf 1r:\sijc:ar;::rl‘-;:.aIisierten Ergebnisses 503.712,54 -934.806,51
6. ERGEBNIS DES GESCHAFTSJAHRES 407.628,80 -969.312,03
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Die Immobilienportfolio | Deutschland GmbH & Co. geschlossene Investment KG, Dortmund (nach-
folgend auch ,Gesellschaft” oder ,IPD I), ist ein Alternativer Investmentfonds (AlF) im Sinne des Ka-
pitalanlagegesetzbuches (KAGB). Die Gesellschaft wird durch eine externe Kapitalverwaltungsge-
sellschaft (KVG), die Dr. Peters Asset Finance GmbH & Co. KG Kapitalverwaltungsgesellschaft, Dort-
mund, im Sinne des § 1Abs.16i.V.m.§17 Abs. 2 Nr.1 KAGB verwaltet.

Der Jahresabschluss zum 3112.2024 wurde nach den Vorschriften des KAGB und den erganzenden
Bestimmungen der KARBV aufgestellt. Des Weiteren wurde der Jahresabschluss unter Beachtung
der gesetzlichen Vorschriften des dritten Buches des Handelsgesetzbuches, soweit gemafi dem
KAGB und der KARBV anwendbar, und den erganzenden Regelungen des Gesellschaftsvertrages
aufgestellt. Von den Erleichterungen fur kleine Gesellschaften geman 8§ 27443, 288 i. V. m. §8§ 267
Abs.1und 264a HGB wurde soweit unter Berucksichtigung der Regelungen der KARBV und des
KAGB moglich Gebrauch gemacht.

Die Gesellschaft wurde am 21.09.2020 gegrundet und am 21.09.2020 in das Handelsregister des
Amtsgerichtes Dortmund unter der Handelsregisternummer HRA 19021 eingetragen. Der Sitz der
Gesellschaft ist Dortmund.

Aus rechentechnischen Grunden kdnnen in den aufgeflUhrten Tabellen Rundungsdifferenzen in
Hohe von +/- einer Einheit (EUR, %) auftreten.

Die Gliederung der Bilanz erfolgte im Rahmen der Vorschriften des § 158 KAGB i.V.m. § 135 Abs. 3
KAGB und § 21 KARBV in Staffelform.

Die Gliederung der Gewinn- und Verlustrechnung erfolgte nach § 158 KAGB i.V.m. § 22 KARBV in
Staffelform. Die Aufwendungen und Ertrage werden jeweils nach Sachbereichen getrennt unter-
einander angeordnet.

Die Bewertung der Vermodgensgegenstande und Verbindlichkeiten erfolgt unter Berucksichtigung
der Bewertungsvorschriften des KAGB und der spezifischen Regelungen der KARBV.

Die Beteiligungen an den Objektgesellschaften sind zum Verkehrswert angesetzt. Die Ermittiung
des NAV der jeweiligen Objektgesellschaft erfolgt auf der Grundlage einer Vermaogensaufstellung
unter Anwendung des Ertragswertverfahrensin Anlehnungan die Immobilienwertermittiungsver-
ordnung. Den Verkehrswerten der Objektgesellschaften zum Stichtag liegen die Werte der von ex-
ternen Bewertern erstellten Gutachten fur die Immobilien der Objektgesellschaften zugrunde. Die
Bewertungen durch die Gutachter erfolgen nach dem Ertragswertverfahren. Der Ansatz der Bank-
guthaben und Ubrigen Vermdgensgegenstande der Objektgesellschaften erfolgt grundsatzlich
mit dem Nennwert, sofern keine Neubewertungen erforderlich sind. Die Bewertung der Ruckstel-
lungen und Verbindlichkeiten der Objektgesellschaften erfolgt mit dem Erfullungs- bzw. Ruckzah-
lungsbetrag.

Die Barmittel und Barmittelaquivalente sind gem. § 29 Abs. 2 KARBYV zu ihrem Nennwert zuzuglich
zugeflossener Zinsen angesetzt.
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Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstande sind zum Verkehrswert angesetzt, der grund-
satzlich dem Nennwert entspricht.

Die Ruckstellungen berucksichtigen alle ungewissen Verbindlichkeiten. Sie sind unter Berucksich-
tigung der voraussichtlichen Inanspruchnahme in Hohe des Erfullungsbetrages angesetzt, der
nach vernunftiger kaufmannischer Beurteilung notwendig ist.

Verbindlichkeiten sind gem. § 29 Abs. 3 KARBYV zum RUckzahlungsbetrag angesetzt.

Beteiligungen

Die Gesellschaft halt Beteiligungen an den Objektgesellschaften Fachmarktzentrum Bestwig
GmbH & Co. KG (,FMZ Bestwig”) und IPD 1 Norddeutschland GmbH & Co. KG (,IPD 1 Norddeutsch-
land”), jeweils mit Sitz in Dortmund.

Nachfolgend einige Angaben jeweils zum Bilanzstichtag:

EMZ Bestwig IPD 1 Norddeutschland
Anteilsbesitz des AlF 89,87 % 89,88 %
Verkehrswert der Beteiligung 4209 TEUR 6395 TEUR
Handelsrechtliches Eigenkapital 5953 TEUR 7707 TEUR
Grundung / Erwerb der Beteiligung 20.01.2021 27.05.2021

Nachfolgend einige Angaben zur Immobilie der Objektgesellschaft FMZ Bestwig in Bestwig:

a) Kaufvertrag vom: 22.06.2021
b) Ubernahme Immobilie am: 01.04.2022
Q) Grundstucksgronie 20446 m?
d) Artund Lage Fachmarktzentrum an der Stra3e ,Borghausen”.

Ankermieter ist REWE.
Das Objekt verfugt Uber 224 Stellplatze.

e) Bau- und Erwerbsjahr gebaut 1998,2008 und 2021 erweitert und umgebaut.
Das Objekt wurde im Marz 2022 Ubernommen.

f) Gebaudenutzflache Vermietbare Nutzflache 5465 m?

o)) Leerstandsquote 0%

h) Nutzungsausfallentgeltquote 0%

) Fremdfinanzierungsquote 61,19 % (6,15 Mio. EUR langfristiges Darlehen
bei 10,05 Mio. EUR Verkehrswert)

) Restlaufzeit Mietvertrag fest bis 30.09.2036 (Ankermieter)
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K)

m)

Verkehrswert

Anschaffungsnebenkosten
Bestands- und Projektent-

wicklungsmanznahmen

Die Bewertung der Immobilie in der Vermdgensaufstellung
erfolgte mit dem Gutachtenwert in Hohe von 10,05 Mio.
EUR.
keine

derzeit keine Maznahmen geplant

Die IPD 1 Norddeutschland hat bis zum Bilanzstichtag insgesamt drei Immobilien in Wietzendorf,

Thedinghausen und Peine erworben.

Nachfolgend einige Angaben zur Immobilie der IPD 1 Norddeutschland in Wietzendorf:

a)
b)

Q)
d)

e)

Kaufvertrag vom:
Ubernahme Immobilie am:
Grundstucksgroie

Artund Lage

Bau- und Erwerbsjahr

Gebaudenutzflache
Leerstandsquote
Nutzungsausfallentgeltquote

Fremdfinanzierungsquote

Restlaufzeit Mietvertrag

Verkehrswert

Anschaffungsnebenkosten
Bestands- und Projektent-

wicklungsmaznahmen

13.08.2021
01.09.2021

6.000 m?

Nahversorgungszentrum an der Straze

,Uber der Bricke". Ankermieter ist Netto-Marken-Discount.
Das Objekt verfugt Uber 62 Stellplatze.

gebaut 2005,2020 umgebaut.

Das Objekt wurde im September 2021 Ubernommen.

Vermietbare Nutzflache 1.529 m?

0%

0%

58,72 % (2,29 Mio. EUR langfristiges Darlehen

bei 3,90 Mio. EUR Verkehrswert)

fest bis 1111.2035 (Ankermieter)

Die Bewertung der Immobilie in der Vermdgensaufstellung
erfolgte mit dem Gutachtenwert in Hohe von EUR 3,90 Mio.
keine

derzeit keine Maznahmen geplant

Nachfolgend einige Angaben zur Immobilie der Objektgesellschaft IPD 1 Norddeutschland in

Thedinghausen:

a)
b)

Q)

Kaufvertrag vom:
Ubernahme Immobilie am:

Grundstucksgrone

14.12.2021
01.022022

7800 m?

/719




d

e)

Artund Lage

Bau- und Erwerbsjahr

Gebaudenutzflache
Leerstandsquote
Nutzungsausfallentgeltquote

Fremdfinanzierungsqguote

Restlaufzeit Mietvertrag

Verkehrswert

Anschaffungsnebenkosten
Bestands- und Projektent-

wicklungsmafnznahmen.

Nahversorgungszentrum an der ,MUhlenstrae”.
Ankermieterist LIDL.

Das Objekt verfugt Uber 125 Stellplatze.

gebaut 2004, 2018 erweitert

Das Objekt wurde im Februar 2022 Ubernommen.
Vermietbare Nutzflache 2.091 m?

0%

0%

52,57 % (1,84 Mio. EUR langfristiges Darlehen

bei 3,5 Mio. EUR Verkehrswert)

fest bis 30.11.2033 (Ankermieter)

Die Bewertung der Immobilie in der Vermdgensaufstellung
erfolgte mit dem Gutachtenwert in H5he von 3,5 Mio. EUR.
keine

derzeit keine Maznahmen geplant

Nachfolgend einige Angaben zur Immobilie der Objektgesellschaft IPD 1Norddeutschland in Peine:

a)
b)
(@]
d)

Kaufvertrag vom:
Ubernahme Immobilie am:
Grundstucksgrone

Artund Lage

Bau- und Erwerbsjahr
Gebaudenutzflache
Leerstandsquote
Nutzungsausfallentgeltquote

Fremdfinanzierungsquote

Restlaufzeit Mietvertrag

Verkehrswert

Anschaffungsnebenkosten
Bestands- und Projektent-

wicklungsmainahmen

07.06.2023

15.07.2023

6.462 m?

Nahversorgungszentrum am ,Woltofer Weg".
Ankermieter ist EDEKA.

Das Objekt verfugt uber 60 Stellplatze.

2023

1.099 m?

0%

0%

1111 % (0,35 Mio. EUR langfristiges Darlehen

bei 3,15 Mio. EUR Verkehrswert)

fest bis 31.05.2038 (Ankermieter)

Die Bewertung der Immobilie in der Vermdgensaufstellung
erfolgte mit dem Gutachtenwert in Hohe von 3,15 Mio. EUR.
keine

derzeit keine Maznahmen geplant
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Barmittel und Barmitteldquivalente

Es bestehen kurzfristig verfligbare Bankguthaben bei der Sparkasse Dortmund in Héhe von 90
TEUR.

Ruckstellungen

Die RUckstellungen betreffen Abschluss- und Prufungskosten (16 TEUR) und Gutachterkosten (21
TEUR).

Verbindlichkeiten

Die Verbindlichkeiten setzen sich zum 3112.2024 zusammen wie nachfolgend dargestellt:

RESTLAUFZEIT GESAMT

BIS1JAHRIN UBER1JAHR UBER5JAHRE 31.12.2024 31.12.2023

Ly PERUEEER A T TEUR INTEUR INTEUR INTEUR INTEUR
1. Verbindlichkeiten aus

Lieferungen und Leistun- 4 0 0 4

gen
(Vorjahr) (5) 0) (0) 5)
2.8 tige Verbindlichkei-

teOrl\‘IS Ige verbindlichkel 10 0 o) 10
(Vorjahr) 4) 0) (0) )
davon aus Steuern 0 0 0 0
(Vorjahr) (0) ) 0) (0)

14 o 0 14 9

Die sonstigen Verbindlichkeiten in Héhe von 10 TEUR (Vorjahr 4 TEUR) bestehen ausschlielich ge-
genuber Gesellschaftern.

Eigenkapital

Die Komplementarin hat keine Einlage geleistet. Das Kommanditkapital betragt am Bilanzstichtag
15.895 TEUR. Das realisierte Ergebnis wurde entsprechend dem Gesellschaftsvertrag den Verlust-
ausgleichskonten der Gesellschafter belastet.

Zusatzlich haben die Kommanditisten ein Agio in HOhe von 445 TEUR geleistet.
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Die Entwicklungsrechnung fur das Vermdgen der Kommanditisten geman § 24 Abs. 2 KARBV stellt
sich wie folgt dar:

EUR EUR
. Wert des Eigenkapitals zu Beginn des Geschaftsjahres 10.871.468,64
1. Entnahmen fUr das Vorjahr 0,00
2. Zwischenentnahmen -636.093,77
3. Mittelzufluss (netto) 0,00
a. MittelzuflUsse aus Gesellschaftereintritten 0,00
b. MittelzuflUsse aus Gesellschafteraustritten 0,00
4. Realisiertes Ergebnis des Geschaftsjahres -96.083,74
5. Nicht realisiertes Ergebnis des Geschaftsjahres 50371254
Il.  Wert des Eigenkapitals am Ende des Geschaftsjahres 10.643.003,67

Die Komplementarin hat keine Einlage geleistet hat und ist nicht am Gewinn und Verlust der Ge-
sellschaft beteiligt, insofern betragt der Anteil der Komplementarinam Vermdgen der Gesellschaft
0,00 EUR.

Die Kapitalkonten gliedern sich am 31.12.2024 gemaf? den gesellschaftsvertraglichen Regelungen
wie nachfolgend dargestelit:

KOMPLE- GRUNDUNGS- DIVERSE SUMME
MENTARIN KOMMAN- KAPITAL-
DITISTIN ANLEGER
EUR EUR EUR EUR

Kapitalkonto |

X 0,00 200,00 158.750,00 158.950,00
(Hafteinlage)
Kapitalkonto Il 19.800,00 15.716.250,00 15.736.050,00
(Pflichteinlage 0,00 -2400,51 -1400.887.14 -1403.287.65
abzgl. Auszahlungen) 17.399,49 14.315.362,86 14.332.762,35
Gesamthanderisch gebun-
denes Rucklagenkonto 0,00 0,00 44523500 44523500
(Agio)
Kapitalkonto ll 0,00 1.87341 219361867 2205.492,08
(Verlustausgleichskonto)
Kapitalkonto IV 0,00 0,00 0,00 0,00
(Gewinnvortragskonto)
Kapitalkonto V
(Verrechnungskonto) 0.00 0.00 0.00 0.00
Kapitalanlage inkl. Agio 0,00 5.726,08 12.725.729,19 12.731.455,27
Zeitwertanderung -2.088.451,60
Eigenkapital 10.643.003,67
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Das Ergebnis des Geschaftsjahres wird entsprechend dem Gesellschaftsvertrag verwendet wie in
der nachfolgenden Verwendungsrechnung geman § 24 Abs.1 KARBYV dargestellt:

EUR
1. Realisiertes Ergebnis des Geschaftsjahres -06.083,74
2. Belastung auf den Kapitalkonten 96.083,74
3. Bilanzgewinn/ Bilanzverlust 0,00

Verwaltungsvergutung
Der Posten beinhaltet im Wesentlichen die Vergutung fur die laufende Verwaltung durch die KVG
in Hohe von 24 TEUR (Vorjahr 36 TEUR).

Verwahrstellenvergitung

Die laufenden Kosten fur die Verwahrstelle belaufen sich im Berichtsjahr auf 10 TEUR (Vorjahr 10
TEUR).

Prufungs- und Veroffentlichungskosten

Die Kosten fur die Jahresabschlussprufung sowie die Verdffentlichung des Jahresabschlusses be-
tragen 16 TEUR (Vorjahr 18 TEUR).

Sonstige Aufwendungen

Die sonstigen Aufwendungen enthalten im Wesentlichen Rechts- und Beratungskosten in Hohe
von 42 TEUR (Vorjahr 5 TEUR).

Die personlich haftende Gesellschafterin, die Immobilienportfolio Deutschland | GmbH, Dortmund,
hat eine Haftungsvergutung fur das Geschaftsjahr in Hohe von 2.239,85 EUR erhalten.

Die geschaftsfUhrende Kommanditistin, die Dr. Peters Asset Finance GmbH & Co. KG Kapitalver-
waltungsgesellschaft, Dortmund, hat fur das Geschaftsjahr eine Vergutung in Hohe von 2.239,85
EUR erhalten.

Die Dr.Peters Asset Finance GmbH & Co. KG Kapitalverwaltungsgesellschaft, Dortmund, hat fur die
laufende Verwaltung eine Vergutung in Hohe von 23.934,32 EUR erhalten.

Die Gesamtkosten des Geschaftsjahres 2024 betragen 0,90 % im Verhaltnis zum durchschnittli-
chen Nettoinventarwert. Hierin enthalten sind laufende Vergutungen fur die Verwaltung (laufende
KVG-Vergutung, Kosten der Verwahrstelle, Abschluss- und Prufungskosten und Kosten fur die ge-
schaftsfUhrende Kommanditistin) in Hohe von 0,49 % im Verhaltnis zum durchschnittlichen Netto-
inventarwert.
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Am Bilanzstichtag waren 639 Kommanditisten mit einem gezeichneten Kapital von 15.895.000,00
EUR an der Gesellschaft beteiligt. Die Anzahl der umlaufenden Anteile betragt damit 15.895.000.
Jeder Gesellschafter hat pro 1,00 EUR seiner Pflichteinlage eine Stimme fur Gesellschafterbe-
schllsse nach § 14 des Gesellschaftsvertrages. Die Komplementarin hat 20.000 Stimmen; insge-
samt sind somit 15.915.000 Stimmen vorhanden.

Der Nettoinventarwert (NAV) und der Nettoinventarwert pro umlaufenden Anteil (NAV/ Anteil) ha-
ben sich wie folgt entwickelt:

31.12.2024 31.12.2023 31.12.2022
ECF\QI 10.643.003,67 10.871.468,64 12.475.302,87
NAYV / Anteil
FUR 0,67 0,68 0,78

Die diesem Finanzprodukt zugrunde liegenden Investitionen berucksichtigen nicht die EU-Krite-
rien fUr 6kologisch nachhaltige Wirtschaftsaktivitaten.

Durchschnittliche Anzahl der Mitarbeiter

Die Gesellschaft beschaftigte im Berichtszeitraum keine Mitarbeiter.

§ 285 Nr. 17 HGB: Honorare des Abschlussprtifers

Die im Geschaftsjahr unter den Prufungs- und Veroffentlichungskosten erfassten Honorare des
Abschlussprufers beinhalten 14 TEUR fur die Prifung des Jahresabschlusses (aus der ZufUhrung zu
den Ruckstellungen).

Nach dem Bilanzstichtag haben sich keine wesentlichen Entwicklungen und Ereignisse ergeben,
die sich negativ auf die Vermodgens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft auswirkten.

Persdnlich haftende Gesellschafterin ist die Immobilienportfolio Deutschland | GmbH, Dortmund.
Sie verflgt Uber ein gezeichnetes Kapital in Hohe von 25 TEUR. Sie leistet keine Einlage und ist am
Vermodgen der Gesellschaft nicht beteiligt.

Die Vertretung der Gesellschaft obliegt der persdnlich haftenden Gesellschafterin, der Immobilien-
portfolio Deutschland | GmbH, Dortmund.

Die Geschaftsfuhrung obliegt der geschaftsfuhrenden Kommanditistin Dr. Peters Asset Finance
GmbH & Co. KG Kapitalverwaltungsgesellschaft, Dortmund; die persdnlich haftende Gesellschafte-
rinist von der Geschaftsfuhrung ausgeschlossen.
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Die jeweils einzelvertretungsberechtigten GeschaftsfUhrer der persdnlich haftenden Gesellschaf-
terin, Immobilienportfolio Deutschland | GmbH, Dortmund sind:

— Herr Stefan Gerth, Seligenstadt

— Herr Thomas Lanfermann, LUnen

GeschaftsfUhrer der geschaftsfUhrenden Kommanditistin, Dr. Peters Asset Finance GmbH & Co.
KG Kapitalverwaltungsgesellschaft, Dortmund, waren bzw. sind:

— Herr Dennis Gaidosch, Hemdingen (seit 03. Juli 2024)
— Frau Vanessa Meinker, Dortmund
— Herr Fabian Schultheis, Werne

— Herr Sebastian Wiegand, Herten

Die geschlossene Investment KG wird von der Dr. Peters Asset Finance GmbH & Co. KG Kapitalver-
waltungsgesellschaft, Dortmund, verwaltet. Geschaftsfuhrerin der Kapitalverwaltungsgesellschaft
ist die Dr. Peters Asset Finance Verwaltungs-GmbH, Dortmund, als Komplementarin. Diese wiede-
rum wurde im Berichtsjahr bzw. wird vertreten durch:

— Herrn Dennis Gaidosch, Hemdingen (seit 03. Juli 2024)
— Frau Vanessa Meinker, Dortmund
— Herrn Fabian Schultheis, Werne

— Herrn Sebastian Wiegand, Herten

Die Vergutungspolitik der KVG verfolgt im Sinne des Risikomanagements das Ziel, die Ubernahme
vermeidbarer Risiken bzw. die Schaffung entsprechender Anreize zu verhindern, und bezieht auch
Nachhaltigkeitsrisiken ein.

Die Kapitalverwaltungsgesellschaft hat im Geschaftsjahr 2024 die folgenden Vergutungen gezahlt:

FESTE VERGUTUNGEN* BETRAGIN EUR ANZAHL DER BEGUNSTIGTEN

Gezahlte Vergiitungen 261369 6

Davon an Risktaker
gezahlte Vergilitungen

261369 6

* Es werden keine variablen Vergutungen gezahlt.

Im Folgenden werden die zusatzlichen Informationen nach § 300 KAGB wiedergegeben. Zu weite-
ren AusfUhrungen im Zusammenhang mit den Informationen nach § 300 Abs. 1 KAGB verweisen
wir auf den Lagebericht.
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Schwer liquidierbare Vermogensgegenstande

Beiallen Vermdgensgegenstanden des AIF mit Ausnahme der kurzfristig verfugbaren Bankgutha-
benvon 90.328,55 EUR handelt es sich um schwer liguidierbare Vermdgensgegenstande. Dies ent-
spricht einem Anteil von schwer liquidierbaren Vermogensgegenstanden am Gesamtvermogen
von 99,16%.

Liquiditdtsmanagement

Das Liguiditatsmanagementsystem der KVG erfasst seit Auflegung des Investmentvermaogens die
Liguiditatsrisiken, Uberwacht sie und gewahrleistet, dass sich das Liquiditatsprofil der Anlage der
Fondsgesellschaft mit seinen Verbindlichkeiten deckt.

Es ergaben sich im Berichtsjahr keine Anderungen zu den urspringlichen, im Informationsdoku-
ment dargestellten Regelungen des Liquiditatsmanagementsystems der Gesellschaft.

Risikomanagement

Zur Steuerung der Risiken des AlF setzt die Kapitalverwaltungsgesellschaft ein den gesetzlichen
Anforderungen entsprechendes Risikomanagementsystem ein. Hierzu hat sich die Kapitalverwal-
tungsgesellschaft fUr den Einsatz eines IT-gestlUtzten Risikomanagementsystems entschieden.
Zudem soll das Risikomanagement nicht nur der Uberwachung und Steuerung von Risiken, son-
dernauch der Geschaftsfuhrung beim Entscheidungsprozess dienen.

Die GeschaftsfUhrung der KVG hat es sich, der gesetzlichen Intention und der betriebswirtschaftli-
chen Notwendigkeit folgend, zur Aufgabe gemacht, ein Konzept nach dem Prinzip der Regelkreis-
systematik einzufUhren. Hierzu erfolgt turnusgeman eine guartalsweise Prozessabfolge, die je-
doch auch bei wesentlichen Ereignissen ad-hoc angestofen wird.

Die vier Phasen der Regelkreissystematik bzw. der Prozessabfolge sind im Einzelnen:
1. Risikoidentifikation

2 Risikobewertung

3 Risikosteuerung
4

Risikouberwachung und -berichterstattung

Im Berichtsjahr wurden als Hauptrisiken aus den kumulierten Risikoberichten die folgenden Top-
Risiken identifiziert: Beschadigungs- und Totalverlustrisiko, KostenUberschreitungsrisiko, Vermie-
tungs-, Weiterverwendungs- und Weiterverwertungsrisiko sowie Bau-, Herstellungs- und Anschaf-
fungsrisiken. Die Ampel aller Risiken steht auf Grun. Um diese Risiken auf diesem Niveau zu halten,
werden regelmafige Uberprifungen und Aktualisierungen der Risikobewertungen durchgefihrt,
strenge Kostenkontrollen und BudgetUberwachungen implementiert sowie kontinuierliche War-
tungen und Inspektionen der Vermogenswerte vorgenommen.

Innerhalb des Geschéftsjahres gab es keine Uberschreitungen des anhand der Geschafts- und Risi-
kostrategie festgelegten Gesamt-Risikolimits. Auch in Zukunft ist aus heutiger Sicht nicht mit ei-
nem Uberschreiten zu rechnen. Das aktuelle Risikoprofil des Fonds deckt sich nach wie vor mit der
Geschafts- und Risikostrategie. Auch eine Abanderung der Geschafts- und Risikostrategie auf-
grund von deutlich geanderten Rahmenbedingungen war nicht notwendig.
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Vordefinierte Limits zur Risikosteuerung, insbesondere Einnahmen-Ausgaben-Abweichungen,
wurden im Berichtsjahr nicht Uberschritten, und es wurden keine wertmindernden Faktoren an
den Objekten festgestelit.

Leverage
Die Leverage-Quote des AlF ermittelt sich zum 3112.2024 im Vergleich zum Vorjahr wie folgt:

31.12.2024 31.12.2023
BRUTTO-METHODE 99,63 % 99,60 %
COMMITMENT-METHODE 100,47 % 100,24 %

Anderungen zu den im Verkaufsprospekt gemachten Angaben

Im Berichtsjahr haben sich gegenuber denim Verkaufsprospekt gemachten Angaben keine we-
sentlichen Anderungen geman Art.105 Abs. 1c EU-VO Nr. 231/2013 ergeben.

Dortmund, 14.08.2025

Immobilienportfolio Deutschland | GmbH
(als Komplementarin)

Stefan Gerth Thomas Lanfermann

Dr. Peters Asset Finance GmbH & Co. KG Kapitalverwaltungsgesellschaft
(als geschaftsfUihrende Kommanditistin)

Vanessa Meinker Fabian Schultheis
“ { M\
Sebastian Wiegand Dennis Gaidosch
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lll. VERMERK DES UNABHANGIGEN ABSCHLUSSPRUFERS
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IV. ERKLARUNG DER GESETZLICHEN VERTRETER

Geman § 158 Abs. 1KAGB i.V.m. § 135 Abs. 1Satz 2 Ziff. 3 KAGB i.V.m. § 264 Abs. 2 Satz 3,§ 289 Abs. 1

Satz 5 HGB erklaren wir folgendes:

Wir versichern nach bestem Wissen, dass geman der anzuwendenden Rechnungslegungsgrund-
satze der Jahresabschluss zum 31. Dezember 2024 ein den tatsachlichen Verhaltnissen entspre-
chendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Investmentkommanditgesellschaft ver-
mittelt und im Lagebericht fUr das Geschaftsjahr 2024 der Geschaftsverlauf ein-schlie3lich des Ge-
schaftsergebnisses und die Lage der Investmentkommanditgesellschaft so dargestellt sind, dass

ein den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild vermittelt wird.

Dortmund, 14.08.2025

Immobilienportfolio Deutschland | GmbH
(als Komplementarin)

Stefan Gerth Thomas Lanfermann

Dr. Peters Asset Finance GmbH & Co. KG Kapitalverwaltungsgesellschaft
(als geschaftsfuhrende Kommanditistin)

Vanessa Meinker Fabian Schultheis
“( ' A
\
Sebastian Wiegand Dennis Gaidosch
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E-Mail: info@dr-peters.de
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