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I. LAGEBERICHT

1.1. Unternehmen

Die DS Immobilienportfolio Deutschland Il GmbH & Co. geschlossene Investment KG, Dortmund,
(nachfolgend auch ,Gesellschaft” oder ,IPD II") ist ein geschlossener alternativer Publikumsfonds
nach den Regelungen des Kapitalanlagegesetzbuches (KAGB). Die Gesellschaft wird von der Dr. Pe-
ters Asset Finance GmbH & Co. KG Kapitalverwaltungsgesellschaft, Dortmund, (,KVG") als externe
Kapitalverwaltungsgesellschaft verwaltet.

Die Gesellschaft wurde am 09.01.2024 gegrundet und in das Handelsregister des Amtsgerichtes
Dortmund unter der Handelsregisternummer HRA 19628 eingetragen. Der Sitz der Gesellschaft ist
Dortmund.

Gegenstand der Gesellschaft ist die Anlage und Verwaltung der Mittel der Gesellschaft nach einer
festgelegten Anlagestrategie zur gemeinschaftlichen Kapitalanlage nach den 8§ 261 bis 272 KAGB
zum Nutzen der Anleger, insbesondere der Erwerb und die Vermietung von Immaobilien geman
§261 Absatz 1Nr.1 iV.m. § 261 Abs. 2 Nr. 1 KAGB sowie die zur Bewirtschaftung dieser Vermaogens-
gegenstande erforderlichen Vermogensgegenstande oder Beteiligungen an solchen Gesellschaf-
ten erwerben durfen (vgl.§ 261 Abs.1Nr. 3 KAGB, ,Objektgesellschaft”) sowie im Rahmen der Bildung
einer Liguiditatsreserve die Anlage in (i) Wertpapiere geman §193 KAGB, (i) Geldmarktinstrumente
geman §194 KAGB und (iii) Bankguthaben geman § 195 KAGB.

Originar Ubt die Gesellschaft keine eigene Geschaftstatigkeit aus. Unternehmensschwerpunkt ist
der Erwerb von Beteiligungen. Dazu gehoért eine rund 89,9 % Beteiligung an der Objektgesellschaft
NVZ Beckum GmbH & Co. KG, die wiederum EigentUmerin des Nahversorgungszentrums in der
Cheruskerstrake 1-14 in Beckum (Nordrhein-Westfalen) ist. Der AlF investiert mithin mittelbarin das
Anlageobjekt, welches die Erzielung von Ertragen aus der Vermietung bezweckt.

Bei der Objektgesellschaft, der NVZ Beckum GmbH & Co. KG, eingetragen in das Handelsregister
des Amtsgerichts Dortmund unter HRA 19693, handelt es sich um eine typische Doppelstockfunk-
tion. Die Objektgesellschaft soll das Nahversorgungszentrum langfristig halten und als steuerlich
vermaogensverwaltende Gesellschaft auf ihrer Ebene EinkUnfte aus Vermietung und Verpachtung
(8 21 EStG) erzielen. Das Nahversorgungszentrum verfugt Uber ca. 22450 m? Mietflache, und 224
PKW-Stellplatze. Es wurde in den Jahren 2000/2007 erbaut und im Jahr 2022 letztmalig moderni-
siert.

Zudem ist die Gesellschaft an einer weiteren Objektgesellschaft, der NVZ Elbe GmbH & Co.KG, ein-
getragen in das Handelsregister des Amtsgerichts Dortmund am 08.11.2024 unter HRA 19797, be-
teiligt. Diese hat mit Kaufvertrag vom 30. April 2025 eine Immobilie in Rathenow angebunden, des-
sen Ubernahme im dritten Quartal 2025 geplant ist.

Das Kommanditkapital der Gesellschaft befindet sich zum Stichtag in der Anfangsphase des Ver-
triebes und soll zum Ende des Jahres 2025 voll platziert sein.
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1.2. Einflussfaktoren auf das Geschaft

Die Entwicklung der Gesellschaft wird durch die Geschaftsentwicklung der Objektgesellschaften
bestimmt, da der IPD Il keine anderen Geschaftstatigkeiten ausubt. Die wesentlichen Einflussfakto-
ren sind:

e vertragsgemane Erfullung der Verpflichtungen der Mieter aus den Mietvertragen,

e zukunftige Entwicklung der Kosten fur Verwaltung, Betriebskosten, Instandhaltung und
der Zinsen,

e Entwicklung des (Einzelhandels-) Immobilienmarkts insgesamt,

e zukUnftige Verkehrswertentwicklung von (Einzelhandels-) Immobilien.

Wesentlicher Vermdgengegenstand der Objektgesellschaft im Berichtsjahr ist das Nahversor-
gungszentrum in Beckum. Der Verkehrswert der Immobilie wurde im Zuge des Ankaufsprozesses
von einem unabhangigen, zertifizierten Sachverstandigen fur Immobilienbewertungen mit Wert-
stichtag 20.03.2024 mit EUR 11,1 Mio. ermittelt.

Aufgrund der bestehenden Platzierungsgarantie Uber 10 Mio. EUR besteht kein Platzierungsrisiko
fur die Gesellschaft.

1.3. Forschungs- und Entwicklungstatigkeit

Als geschlossenerinlandischer Publikums-AlF betreibt die Gesellschaft keine Forschungs- und Ent-
wicklungstatigkeit.

2.1. Gesamtwirtschaftliche Rahmenbedingungen

Die deutsche Wirtschaft hatte im Jahr 2024 erneut mit zahlreichen Herausforderungen zu kamp-
fen. Eine der grofiten Schwierigkeiten war u.a. die Auswirkung der hohen Preissteigerungsdynamik
bis Ende 2023. Nach vorliegenden Daten des Statistischen Bundesamtes lag die durchschnittliche
Inflationsrate in Deutschland im Jahr 2023 bei 59 %! FUrdas Jahr 2024 wurde hingegen eine durch-
schnittliche Inflationsrate von rund 2,2 % gemeldet?

Der AufRenhandel trug Uber das Gesamtjahr positiv zur wirtschaftlichen Entwicklung bei3 Aller-
dings verzeichnete die deutsche Industrie, insbesondere seit Beginn der zweiten Jahreshalfte, ei-
nen deutlichen Rlckgang bei den Auftragseingangen#In einem der letzten Monate 2024 brachen
die Industrieauftrage im Vergleich zum Vormonat um rund 9,5 % ein — ein RUckgang, der zuletzt vor
15 Jahren in einer ebenso langen Negativserie beobachtet wurde, als Unternehmen bereits sechs
Monate in Folge ihre Produktion drosselten.> Das Bruttoinlandsprodukt (BIP) sank im Jahresver-
gleichum 0,2 %°

' China im Dauerstress: Handelskonflikte und wirtschaftliche Herausforderungen

2 Verbraucherpreisindex und Inflationsrate - Statistisches Bundesamt

3 Aktuelle Daten zum deutschen Auenhandel - Statistisches Bundesamt

4 Gesamtentwicklung des deutschen AuRenhandels 1950 bis 2023 - (endguiltige Ergebnisse) - Statistisches Bundesamt
S BMWK - Die wirtschaftliche Lage in Deutschland im Januar 20251

6 Bruttoinlandsprodukt 2024 flir Deutschland” - Statistisches Bundesamt
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https://www.investmentweek.com/china-im-dauerstress-handelskonflikte-und-wirtschaftliche-herausforderungen/
https://www.destatis.de/DE/Themen/Wirtschaft/Preise/Verbraucherpreisindex/_inhalt.html?06566da5_page=1
https://www.destatis.de/DE/Themen/Wirtschaft/Aussenhandel/_inhalt.html
https://www.destatis.de/DE/Themen/Wirtschaft/Aussenhandel/Tabellen/gesamtentwicklung-aussenhandel.html
https://www.bmwk.de/Redaktion/DE/Pressemitteilungen/Wirtschaftliche-Lage/2025/20250115-die-wirtschaftliche-lage-in-deutschland-im-januar-2025.html
https://www.destatis.de/DE/Presse/Pressekonferenzen/2025/bip2024/bruttoinlandsprodukt-uebersicht.html

Neben den Herausforderungen auf den internationalen Markten, insbesondere durch die schwa-
chere Konjunktur in China als wichtigstem Handelspartner Deutschlands,/ fUhrten auch hohe Zin-
sen und gestiegene Energiekosten zu Investitionszurdckhaltung in vielen Branchen?®

Trotz dieser Herausforderungen haben sich einige Branchen positiv entwickelt. Der Tourismussek-
tor in Deutschland erreichte im Jahr 2024 mit insgesamt 496,1 Millionen Ubernachtungen einen
neuen Rekordwert® Dies entspricht einem Anstieg von etwa 4 % im Vergleich zum Vorjahr®
Ebenso profitierte der Einzelhandel von einer robusten Binnennachfrage, was sich in einem realen
Umsatzanstieg im Vergleich zum Vorjahrvon 1,3 % und einem nominalen Zuwachs von 2,7 % wider-
spiegelt”

Zusammenfassend lasst sich sagen, dass sich trotz der angespannten gesamtwirtschaftlichen
Lage erste positive Impulse abzeichnen, die auf eine allmahliche Stabilisierung hindeuten.? Gleich-
zeitig wirken hohe Zinsen, gestiegene Energiekosten und anhaltende internationale Unsicherhei-
ten weiterhin als belastende Faktoren fur Unternehmen und Verbraucher.” Vor diesem Hinter-
grund bleiben die Prognosen zahlreicher Wirtschaftsforschungsinstitute vorsichtig.”

Gewerbeimmobilienmarkt Deutschland

Nach einer Phase deutlicher Ruckgange zeigt sich der deutsche Transaktionsmarkt fur Gewerbei-
mmobilien im Berichtsjahr wieder deutlich positiver. Mit einem Transaktionsvolumen von 25,9 Mrd.
Euro konnte ein Plusvon 14,7 Prozent gegenlber dem Vorjahr erzielt werden. Besonders das vierte
Quartal stach mit einem Volumen von 8 Mrd. Euro hervor und unterstreicht damit die zuneh-
mende Dynamik und das ebenfalls wieder zunehmende Vertrauen der Investoren in den Markt.®

Auch der Hotelimmobilienmarkt entwickelte sich 2024 positiv. Trotz eines pandemiebedingten
Ruckgangsinden Vorjahren wurde ein Investmentvolumen von rund 1,4 Mrd. Euro erzielt - ein Plus
von 5 Prozentgegenuberdem Vorjahr. Diese Entwicklung spiegelt das zunehmende Vertrauen der
Investoren in den Hotelsektor wider® Parallel dazu verzeichnete der Tourismussektor eine Erho-
lung: Die Beherbergungsbetriebe in Deutschland meldeten insgesamt 496,1 Mio. Gastetubernach-
tungen - ein Plus von 1,9 Prozent gegenuber dem Vorjahr und 0,1 Prozent Uber dem Rekordjahr
2019. Im Dezember 2024 stiegen die Ubernachtungszahlen um 3,6 Prozent im Vergleich zum De-
zember 2023, was das Vertrauen in die Erholung des Tourismussektors zusatzlich untermauert.”

Logistikimmobilien blieben zwar mit einem Volumen von 6,87 Mrd. Euro und einem Marktanteil
von 27 Prozent die beliebteste Assetklasse. Allerdings zeigte sich, dass der dynamisch wachsende
Einzelhandelssektor zunehmend an Bedeutung gewinnt®

Das Jahr 2024 markiert einen Wendepunkt fur den Immobilienmarkt und zeigt, dass nach schwie-
rigen Jahren eine Aufbruchsstimmung Einzug halt. Mit einer klaren Ausrichtung auf Wachstum

7 Investitionen in China 2024: Herausforderungen & positive Signale - MFC - China Insights and Solutions
& China im Dauerstress: Handelskonflikte und wirtschaftliche Herausforderungen

9 Tourismus in Deutschland im Jahr 2024: Mehr Ubernachtungen als je zuvor - Statistisches Bundesamt
10 Deutschland verzeichnete 2024 Rekordzahlen im Tourismus - besonders eine Sparte boomt
"Einzelhandelsumsatz im Jahr 2024 real voraussichtlich um 1,3 % hdher als 2023 - Statistisches Bundesamt
12 Jahreswirtschaftsbericht 2025 beschlossen | Bundesregierung

5 BMWK - Die wirtschaftliche Lage in Deutschland im Januar 20251

¥ Die wirtschaftliche Lage in Deutschland im Januar 2025 - DATEV magazin

15 Investmentmarkt Deutschland Q4 2024 | BNP Paribas Real Estate

16 https://wwwi.realestate.bnpparibas.de/marktberichte/hotel-investmentmarkt/deutschland-at-a-glance
7 https://www.destatis.de/DE/Presse/Pressemitteilungen/2025/02/PD25_053_45412.html

18 https://www.realestate.bnpparibas.de/marktberichte/retail-investmentmarkt/deutschland-at-a-glance
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https://m-f-consulting.com/de/publications/china-economy-and-foreign-investment-in-2024-positive-signals-amidst-heavy-challenges/
https://www.investmentweek.com/china-im-dauerstress-handelskonflikte-und-wirtschaftliche-herausforderungen/
https://www.destatis.de/DE/Presse/Pressemitteilungen/2025/02/PD25_053_45412.html
https://www.tz.de/reise/deutschland-verzeichnete-2024-rekordzahlen-im-tourismus-besonders-eine-sparte-boomt-zr-93567664.html
https://www.destatis.de/DE/Presse/Pressemitteilungen/2025/01/PD25_004_45212.html
https://www.bundesregierung.de/breg-de/aktuelles/jahreswirtschaftsbericht-2025-2332708
https://www.bmwk.de/Redaktion/DE/Pressemitteilungen/Wirtschaftliche-Lage/2025/20250115-die-wirtschaftliche-lage-in-deutschland-im-januar-2025.html
https://www.datev-magazin.de/nachrichten-steuern-recht/wirtschaft/die-wirtschaftliche-lage-in-deutschland-im-januar-2025-135866
https://www.realestate.bnpparibas.de/marktberichte/investmentmarkt/deutschland-at-a-glance

und Stabilitat bietet der Markt vielversprechende Perspektiven fur Investoren, die Chancen in ei-
nem sich wandelnden Umfeld suchen™

Entsprechend ist der Ausblick fur 2025 von einer optimistischen Grundstimmung gepragt. Die
schrittweise Senkung der Leitzinsen und die Einigung auf neue Preisniveaus schaffen zunehmende
Planungssicherheit, die das Vertrauen der Marktakteure starkt. Zudem wird Deutschland als In-
vestmentstandort wieder positiver wahrgenommen. Laut den Ergebnissen des Trendbarometers
bewerten 72 Prozent der Marktteilnehmer Deutschland als attraktiven Investmentstandort, ein
deutlicher Anstieg im Vergleich zum Vorjahr (58 Prozent). Gleichzeitig unterstreichen die stabilen
Netto-Spitzenrenditen Uber alle Assetklassen hinweg die anhaltende Attraktivitat des deutschen
Immobilienmarktes®

Einzelhandel

Ein Highlight im Berichtsjahr war das starke Wachstum im Bereich der Einzelhandelsimmobilien.
Deren Investitionsvolumen stieg um 27,4 Prozent auf 6,3 Mrd. Euro, was diese Assetklasse zu ei-
nem der bedeutendsten Wachstumstreiber des Jahres 2024 machte. Insbesondere Fachmarkt-
zentren und lebensmittelgeankerte Immobilien standen im Fokus der Investoren und starkten die
Position des Einzelhandelssektors als attraktive und stabile Investment-option.?

2.2. Geschaftsverlauf

Die Geschaftstatigkeit des IPD Il hat formell mit der Grundung begonnen. Ziele im Berichtsjahr wa-
ren die Strukturierung, Anbindung und Ubernahme des ersten Anlageobjekts. Der Investitionsent-
scheidung ging eine umfangreiche Due Dilligence voraus, in deren Zuge unabhangige Gutachten
von externen Beratern erstellt wurden. Das Objekt wurde im Berichtsjahr mit Kaufvertrag vom
26.06.2024 angebunden.

Mit der Anbindung des ersten Objektes konnte auch das Einwerben von Kommanditkapital begon-
nen werden. Seit Vertriebsstart im Juli bis zum Jahresende haben 52 Anleger insgesamt 1.660
TEUR Kommanditkapital eingezahlt.

Es ist geplant, weitere Anlageobjekte zu erwerben. Die Investitionen werden durch das aufzubrin-
gende geplante Kommanditkapital in Hohe von bis zu 30.020.000. EUR von kunftigen Anlegern fi-
nanziert, welches auf maximal 33.000.000 EUR erhéht werden kann. FUr das von kunftigen Anle-
gern einzuwerbende Kommanditkapital besteht eine Platzierungsgarantie der Dr. Peters GmbH &
Co.KG, Dortmund, tber 10 Mio. EUR.

Die Objektgesellschaft hat fur die teilweise Finanzierung der Investition ein langfristiges Darlehen
Uber 4,4 Mio. EUR, sowie ein kurzfristiges Darlehen Uber 2,6 Mio. EUR bei der Markischen Bank eG
abgeschlossen. Fur die Darlehen wurde der Bank eine Sicherheit eingeraumt. Das langfristige Dar-
lehen wird Uber die gesamte Darlehenslaufzeit bisins Jahr 2034 beginnend mitder Auszahlung mit
3,50 % p.a. verzinst. Die Tilgung ist mit 0,90 % p.a. festgelegt worden. Das kurzfristige Darlehen ist
zum 30.12.2025 endfallig undist mit einem variablen Zinssatz versehen, welcher zum Bilanzstichtag
4,175 % p.a. betrug.

Der Geschaftsverlauf im Rumpfgeschaftsjahr 2024 hat sich plangeman entwickelt. Die Mieter sind
ihren Verpflichtungen aus den Mietvertragen ordnungsgemaR nachgekommen. Die

9 https://wwwi.realestate.bnpparibas.de/marktberichte/retail-investmentmarkt/deutschland-at-a-glance
20 https//www.realestate.bnpparibas.de/marktberichte/retail-investmentmarkt/deutschland-at-a-glance
' https://www.realestate.bnpparibas.de/marktberichte/retail-investmentmarkt/deutschland-at-a-glance

/76




Mietzahlungen sind seit der Ubernahme des Objektes am 01.09.2024 bei der Objektgesellschaft
punktlich eingegangen.

2.3. Ertragslage

Der Geschaftsjahresverlauf des Berichtsjahres ist gepragt von der Produktstrukturierung, der Ob-
jektanbindung sowie der Fondsplatzierung. Die Vertriebsprovisionen belaufen sich auf 138 TEUR.
Die Kosten der Jahresabschlussprufung betragen 14 TEUR. Daneben sind 31 TEUR an Initialvergu-
tung angefallen sowie weitere Verwaltungskosten fur die Geschaftsbesorgung ab Vertriebsge-
nehmigung (15 TEUR), die Verwahrstellenvergttung (10 TEUR) sowie fUr die Platzierungsgarantie
(100 TEUR). Zinsaufwendungen fallen in Hohe von 54 TEUR fur die stille Beteiligung gegenuber der
Dr. Peters KG an. Den Aufwendungen stehen lediglich 2 TEUR Zinsertrage gegenuber. Ertrage aus
der Beteiligung an der Objektgesellschaft sind im Berichtsjahr noch nicht angefallen. Das Ergebnis
des Rumpfgeschaftsjahres betragt-858 TEUR. Davon entfallen -365 auf das realisierte Ergebnis so-
wie TEUR -493 auf das unrealisierte Ergebnis.

Die Gesamtkosten des Rumpfgeschaftsjahres 2024 betragen 87,68 % im Verhaltnis zum durch-
schnittlichen Nettoinventarwert. Wegen der Anlaufkosten ist diese Angabe nur bedingt aussage-
kraftig. Hierin enthalten sind laufende Vergutungen fur die Verwaltung (laufende KVG-Vergutung,
Kosten der Verwahrstelle und Abschluss- und Prufungskosten) in Hohe von 16,97 % im Verhaltnis
zum durchschnittlichen Nettoinventarwert.

2.4. Finanz- und Vermogenslage

Nach der Ubernahme des Objektes zum 01.09.2024 auf Ebene der Objektgesellschaft betragt der
Beteiligungswert am Bilanzstichtag 3.783 TEUR. Die Gesellschaft verfugt zum Stichtag Uber liquide
Mittel von 180 TEUR. Verbindlichkeiten bestehen in H6he von 3154 TEUR gegenUber dem stillen
Gesellschafter sowie in H6he von 81 TEUR gegenUber Dritten. Die Ruckstellungen in Hohe von 14
TEUR beziehen sich Uberwiegend auf Kosten fur die Jahresabschlussprufung. Die Objektgesell-
schaft NVZ Elbe GmbH & Co. KG wurde im Berichtsjahr gegrindet, jedoch wurde in 2024 noch
keine Einlage geleistet.

2.5. Finanzielle Leistungsindikatoren

Die Eigenkapitalquote der Gesellschaft ergibt sich aus dem Quotienten von Eigenkapital und Bi-
lanzsumme und betragt zum Bilanzstichtag 20,51%.

Weitere wesentliche Steuerungsgronie wahrend der gesamten Fondslaufzeit ist der Nettoinven-
tarwert (Net-Asset-Value). Der Nettoinventarwert ergibt sich als Delta des bilanzierten Fondsver-
maogens abzuglich aller Fondsverbindlichkeiten und betragt zum Bilanzstichtag rund TEUR 840.

Weitere fUr die GeschaftsfUhrung relevante Kenn-und SteuerungsgrofRen sind der Marktwert des
Nahversorgungszentrums der Objektgesellschaft und das Ausfallrisiko der Pachter, da beide auf
den Nettoinventarwert und somit auf das Kapital der Gesellschafter wesentlichen Einfluss haben.
Schwankungen des Marktwertes wirken sich direkt auf den Nettoinventarwert aus, wohingegen
die Anderung des Ausfallrisikos des Pachters den zukinftigen Nettoinventarwert beeinflussen
kann. Der Marktwert der Immobilie lag gemaf: einem Gutachten eines externen Bewerters zum
31122024 bei 11100 TEUR.
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2.6. Gesamtaussage

Die Gesellschaft schlieRt das Rumpfgeschaftsjahr insgesamt mit einem negativen Jahresergebnis
ab. Das Ergebnis des Rumpfgeschaftsjahres betragt -858 TEUR.

Die Dr. Peters Asset Finance GmbH & Co. KG Kapitalverwaltungsgesellschaft (KVG) ist als externe
Kapitalverwaltungsgesellschaft der Gesellschaft bestellt.

Die KVG hat mit Vertrag vom 12.01.2024 die Portfolioverwaltung fur die Gesellschaft Ubernommen.
Hierzu gehéren unter anderem das laufende Vertragscontrolling, die laufende Uberwachung und
Wahrung der gesetzlichen Pflichten sowie die laufende Uberwachung der Zahlungsstréme und die
Uberwachung der Aufgaben externer Dienstleister.

Dasvon der KVGim Rahmen der Verwaltung durchzufUhrende Risikomanagement umfasstinsbe-
sondere die Erfassung, Messung, Steuerung und Uberwachung wesentlicher Risiken flr die Gesell-
schaft, insbesondere von Marktrisiken, Liquiditatsrisiken, Gegenparteirisiken, operationellen Risi-
ken und Kreditrisiken, die Ermittlung der Auswirkungen wesentlicher Risiken auf das Gesamtrisiko
der Gesellschaft, die Einrichtung quantitativer und qgualitativer Risikolimits hinsichtlich wesentli-
cher Risiken der Gesellschaft sowie die Entwicklung von Gegenmafinahmen beitatsachlicher oder
absehbarer Uberschreitung der festgelegten Risikolimits.

Zudem hat die KVG folgende Dienstleistungsvertrage abgeschlossen:

— mitder DS-AIF Treuhand GmbH, Dortmund, Uber die Tatigkeit als Registertreuhand,

— mitder DS Immobilien GmbH & Co.KG, Dortmund, Uber das technische Property-Manage-
ment

— mit der Dr. Peters Invest, Dortmund, fur das Marketing und den Vertrieb von Kommandi-
tanteilen des IPD Il sowie

— mitder CACEIS Bank SA, Germany Branch, Munchen, Uber die Verwahrstellentatigkeit.

FUr das Berichtsjahr 2024 wurde die in Hamburg ansassige Forvis Mazars GmbH & Co. KG Wirt-
schaftsprufungsgesellschaft Steuerberatungsgesellschaft als Abschluss- und Wirtschaftsprufer
bestellt.

Anlageziel und Anlagepolitik. Anlagegeschafte wahrend des Rumpfgeschaftsiahres

Als Anlageziel der Gesellschaft werden Ertrage aus den Beteiligungen an den Objektgesellschaften
und damit aus der mittelbaren langfristigen Vermietung des Nahversorgungszentrums in der Che-
ruskerstrafe 1-14 in Beckum, des Nahversorgungszentrums Schwedendamm 2 - 3in Rathenow so-
wie aus dessen unmittelbarer bzw. mittelbarer Verauf3erung angestrebt.

Das Anlageziel besteht in der mittelbaren Beteiligung an den Immobilien in Beckum und Rathenow
Uber die Objektgesellschaften, die Erwerberin des jeweiligen Objektes ist. Die Immobilien sollen
planmanig bis zum Ende der Dauer des AlF gehalten und anschlieRend veraufert werden. Je nach
Entwicklung der aktuellen Marktlage ist auch ein friherer oder spaterer Verkauf unter Bertcksich-
tigung der Vorgaben der Anlagebedingungen maglich. Die Anlagepolitik des AlF besteht darin,
samtliche MaRRnahmen zu treffen und durchzuflhren, die der Anlagestrategie dienen. Der AlF hat
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seit seiner Auflage bereits mittelbar eine Immobilie auf Grundlage der Anlagebedingungen und der
nachstehenden Anlagekriterien erworben.

Allgemeine und wesentliche Risiken

Die Anleger nehmen am Vermdgen und Geschaftsergebnis (Gewinn und Verlust) der Gesellschaft
geman ihrer Beteiligungsquote im Rahmen der vertraglichen Vereinbarungen teil. Die Anlage in die
Gesellschaft birgt, trotz einer Risikomischung durch Investitionen in unterschiedliche Standorte
und Mieter, neben der Chance auf Ertrage auch Verlustrisiken. Folgende Risiken kbnnen die Wert-
entwicklung der Gesellschaft und damit das Ergebnis des Anlegers wesentlich beeintrachtigen. Die
beschriebenen Risiken kénnen einzeln oder kumulativ auftreten. Bei negativer Entwicklung be-
steht das Risiko, dass der Anleger einen Totalverlust seines eingesetzten Kapitals sowie eine Ver-
minderung seines sonstigen Vermaogens erleidet bis hin zu einer Privatinsolvenz. Die im Folgenden
beschriebenen Risiken werden kontinuierlich im Rahmen des Risikomanagements Uberwacht. Im
Berichtsjahr haben sich keine dieser Risiken realisiert, und es ergaben sich keine wesentlichen Aus-
wirkungen auf die Gesellschaft. Es werden daher keine realisierten Risiken im Lagebericht ausge-
wiesen.

* Ausfallrisiko Leasingnehmer / Adressausfallrisiko

Beim Adressausfallrisiko handelt es sich um das Risiko des Ausfalls oder Verzdgerung von Zah-
lungsverpflichtungen der Mieter. Diese ké&nnen beispielsweise durch Insolvenz oder Liquiditats-
probleme aufgrund von signifikanten Bonitatsverschlechterungen ausgeldst werden. Zur Uberwa-
chung des Ausfallrisikos werden die laufenden Mieteingange Uberwacht. Zudem werden regelma-
Rig die von den Mietern verdffentlichten Finanzdaten ausgewertet, um so eventuelle Hinweise auf
Zahlungsstéorungen oder sogar Zahlungsausfalle fruhzeitig erkennen zu kénnen.

* Weiterverwertungsrisiko und Mietpreisrisiko / Marktrisiko

Hierbei handelt es sich um das Risiko, dass wahrend der Mietlaufzeit geringere Mieteinnahmen er-
zielt werden als erwartet oder nach Ablauf der Mietlaufzeit eine Verschlechterung der erzielbaren
Einnahmen bei Anschlussvermietung erzielt werden kann. Des Weiteren besteht das Risiko, dass
beim Verkauf nur ein VerauRerungserlds unter dem kalkulierten Verkehrswert erzielt wird oder
erst gar kein Kaufer gefunden werden kann. Wahrend der Fondslaufzeit wird der Immobilienmarkt
laufend beobachtet, um eventuelle Wertverluste der Assets erkennen zu kdnnen.

* KostenUberschreitungsrisiko / Liquiditatsrisiko

Es besteht das Risiko, dass die tatsachlichen Kosten der Immobilie und des Fonds (Property Ma-
nagement, nicht umlagefahige Kosten, Verwaltungskosten etc.) die ursprunglich kalkulierten Kos-
ten Ubersteigen. Fur die Uberwachung des Kostentiberschreitungsrisikos werden laufend die nicht
umlagefahigen Kosten, Property Management und die Verwaltungskosten kontrolliert.

* Geschaftsrisiko/Spezifische Risiken der Vermdgensgegenstande

Es handelt sich um eine unternehmerische Beteiligung. Der wirtschaftliche Erfolg der Investitionen
der Gesellschaft und damit auch der Erfolg der Kapitalanlage kann nicht vorhergesehen werden.
Weder die KVG noch die Gesellschaft kbnnen Hbhe und Zeitpunkte von Ruckfllssen zusichern
oder garantieren. Der wirtschaftliche Erfolg hangt von mehreren EinflussgréoRen ab, insbesondere
von der Bonitat und Zahlungsbereitschaft der Mieter und der Entwicklung der (Einzelhandels-)
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Immobilien in den jeweiligen Standorten und der zukunftigen Wertentwicklung von Einzelhandel-
simmobilien im Allgemeinen. Die Ertrage der Gesellschaft kbnnen infolge eines Zahlungsausfalls
der Mieter sinken oder ausfallen. Ferner kénnen der Gesellschaft zusatzliche Kosten entstehen,
sofern die Mieter ihren vertraglichen Verpflichtungen (insbesondere Ubernahme von Betriebs-,
Wartungs- und anteiliger Instandhaltungskosten) nicht oder nicht vollumfanglich nachkommen.
Der tatsachlich erzielbare Verauf3erungserlds der Immobilien der Objektgesellschaften Ende 2037
hangt im Wesentlichen von den zum VeraufRerungszeitpunkt vorherrschenden generellen Markt-
bedingungen fur Einzelhandelsimmobilien, der speziellen Nachfragesituation fur das Nahversor-
gungszentrum in Beckum, vom Zustand des Objektes sowie von evtl. ausstehenden Modernisie-
rungs- und/oder Renovierungsmafinahmen ab.

Auch rechtliche und steuerliche Rahmenbedingungen kénnen sich andern und negative Auswir-
kungen auf den Ertrag des AlF haben.

* Fremdfinanzierung

Die Objektgesellschaften Beckum und Elbe finanzieren die Nahversorgungszentren zum Teil durch
langfristige Darlehen. Diese sind unabhangig von der jeweiligen Einnahmesituation der Objektge-
sellschaften zu bedienen. Durch die Fremdfinanzierungen erhdhen sich bei plangemaiiem Verlauf
der Gesellschaften deren Rentabilitat, bei negativem Verlauf fUhren die Zins- und Tilgungszahlun-
gen jedoch dazu, dass das Eigenkapital der Objektgesellschaften schneller aufgezehrt wird.

* Insolvenzrisiko/Fehlende Einlagensicherung

Die Gesellschaft kann zahlungsunfahig werden oder in Uberschuldung geraten. Dies kann der Fall
sein, wenn die Gesellschaft geringere Ertrage und/oder hdhere Aufwendungen als erwartet hat.
Die daraus folgende Insolvenz der Gesellschaft kann zum Verlust der Einlage des Anlegers (Total-
verlust) fuhren, da die Gesellschaft keinem Einlagensicherungssystem angehort.

* Allgemeines Haftungsrisiko

Anleger, die sich als Kommanditisten beteiligen, haften direkt gegenuber Glaubigern der Gesell-
schaft in Hohe inrer im Handelsregister eingetragenen Haftsumme. Die Haftsumme entspricht 1%
der Pflichteinlage ohne Ausgabeaufschlag. Hat der Anleger seine Einlage mindestens in Hohe die-
ser Haftsumme geleistet, ist seine persénliche Haftung ausgeschlossen. Eine Ruckgewahr der Ein-
lage oder Auszahlungen bzw. Entnahmen des Anlegers, die den Betrag der Kommanditeinlage un-
ter den im Handelsregister eingetragen Betrag der Hafteinlage herabmindern, flhren gemaf §172
Abs. 4 HGB zu einem Wiederaufleben der Haftung gegenuber Gesellschaftsglaubigern. Anleger, die
als Treugeber beteiligt sind, haften nicht unmittelbar, sondern haften durch ihre Ausgleichsver-
pflichtung gegenuber der Treuhanderin indirekt.

* Eingeschrankte Handelbarkeit

FUr Anteile an der Gesellschaft existiert kein Handelsplatz, der mit einer Wertpapierborse ver-
gleichbarist. Eine Verauf3erung des Anteils durch den Anleger ist grundsatzlich moglich, insbeson-
dere Uber sogenannte Zweitmarktplattformen.

Aufgrund deren geringer Handelsvolumina und der Zustimmungsbedurftigkeit durch die Ge-
schaftsfuhrung der Gesellschaft zum Verkauf ist ein Verkauf nicht sichergestellt. Der Anleger geht
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mit dieser unternehmerischen Beteiligung ein langfristiges Engagement ein. Er sollte daher bei sei-
ner Anlageentscheidung alle in Betracht kommenden Risiken einbeziehen.

Alle Risiken werden vom Risikomanagement laufend Uberwacht.
Struktur des Portfolios

Wesentlicher Vermodgensgegenstand der Gesellschaft zum Bilanzstichtag ist die Beteiligung an
der Objektgesellschaft und damit mittelbar an der Immobilie in Beckum. Weiterhin verfugt die Ge-
sellschaft Uber liquide Mittel als Liquiditatsreserve.

Sonstige fur den Anleger wesentliche Ereignisse

Wesentliches Ereignis im Berichtszeitraum war die Beteiligung an der Objektgesellschaft und die
damit einhergehende Anbindung des Objektes in Beckum sowie der Beginn der Vertriebstatigkeit.

Wertentwicklung des AIF wahrend des Rumpfgeschaftsjiahres

Am Bilanzstichtag waren 52 Kommanditisten mit einem gezeichneten Kapital von 1.660 TEUR an
der Gesellschaft beteiligt. Jeder Gesellschafter hat pro 1,00 EUR seiner Hafteinlage eine Stimme fur
Gesellschafterbeschllisse nach § 14 des Gesellschaftsvertrages. Die Anzahl der umlaufenden An-
teile betragt damit 16.600. Die Komplementarin hat 200 Stimmen; insgesamt sind somit 16.800
Stimmen vorhanden.

Der Nettoinventarwert (NAV) und der Nettoinventarwert pro umlaufenden Anteil (NAV / Anteil)
ergeben sich wie folgt:

31.12.2024
NAV
EUR 840.07717
NAYV / Anteil
EUR 50,61

Die bisherige Wertentwicklung ist kein Indikator fur die zukUnftige Wertentwicklung.

Als externe Kapitalverwaltungsgesellschaft wurde die Dr. Peters Asset Finance GmbH & Co. KG Ka-
pitalverwaltungsgesellschaft (KVG) beauftragt.

Grundlage fur die Bestellung der KVG als externe Kapitalverwaltungsgesellschaft ist der mit der
Gesellschaft am 12012024 geschlossene KVG-Bestellungsvertrag. Der Vertrag wurde auf unbe-
stimmte Zeit geschlossen. Die Vertragslaufzeit ist ungeachtet dessen begrenzt auf den Abschluss
der Liguidation und die Auflésung der Gesellschaft. Daneben besteht ggfs. die Mdglichkeit zur Kln-
digung aus wichtigem Grund.

In diesem Rahmen hat die Gesellschaft die KVG damit beauftragt, fur sie die kollektive Vermdgens-
verwaltung zu erbringen. Die kollektive Vermogensverwaltung umfasst dabei insbesondere die
Konzeption des Beteiligungsangebotes, die Portfolioverwaltung, das Risikomanagement, die
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Ubernahme administrativer Tatigkeiten sowie sonstiger Tatigkeiten im Sinne des Anhang | der
AlIFM-Richtlinie.

Die KVG hatdie Funktion des IT-Beauftragten seit dem 01.03.2020 an die Security Assist GmbH aus-
gelagert. Seit dem 01.01.2021 wurde das Aufgabengebiet auf die Stellung des Informationssicher-
heitsbeauftragten ausgeweitet. Fernerist die Interne Revision an die Cordes + Partner GmbH Wirt-
schaftsprufungsgesellschaft, Hamburg, ausgelagert.

Daruber hinaus erfolgt seit dem 01.07.2018 eine Auslagerung des Datenschutzbeauftragten an
Shared IT (Herrn Thilo Noack).

Zu den Auslagerungenwurden jeweils Vertrage geschlossen, deren Einhaltung vom Auslagerungs-
controller der KVG Uberwacht wird. Unregelmafiigkeiten bzw. Nichteinhaltung gab es keine.

FUrihre Tatigkeit in der Bewirtschaftungsphase der Gesellschaft erhalt die KVG eine jahrliche Pau-
schalvergutung (,All-In-Fee”) in Hohe von 0,21% des widerrufsfrei eingezahlten Kommanditkapitals
bzw. héchstens 0,8% des jeweiligen durchschnittlichen Nettoinventarwerts.

Beider Berechnung desHochstbetragesist die Vergutung der KVG aus den gesondert abgeschlos-
senen Geschaftsbesorgungsvertragen zwischen der KVG und den Objektgesellschaften zu be-
rucksichtigen. Fur Zwecke des pauschalen Inflationsausgleiches wird die All-In-Fee ab dem Jahr
2025 jahrlich mit 225% indexiert, wobei die H6chstgrenze von bis zu 0,8% des jeweiligen durch-
schnittlichen Nettoinventarwerts auch hierdurch nicht Uberschritten werden kann. Die Mindest-
hohe der All-In-Fee in den ersten 36 Monaten nach Fondsauflage betragt 18.000 € p.a.

Die Gesellschaft hat mit Zustimmung der KVG mit der DS-AIF Treuhand GmbH, Dortmund, einen
Vertrag Uber die Tatigkeit als Registertreuhand geschlossen. Des Weiteren hat die Objektgesell-
schaft mitder DS Immobilien GmbH & Co. KG, Dortmund, einen Vertrag Uber das technische Asset-
Management geschlossen. Durch den Geschaftsbesorgungsvertrag zwischen der Objektgesell-
schaft und der KVG ist die KVG mit der Vertretung der Objektgesellschaft aus dem technischen
Asset-Management Vertrag betraut.

Der IPD Il ist Bestandteil des Risikomanagementsystems der KVG, die adaquate Systeme zur Pla-
nung, Steuerung und Kontrolle der Risiken im Einsatz hat. Im Berichtszeitraum bestanden keine
den Fortbestand der Gesellschaft gefahrdenden Risiken. Die Risiken werden im Rahmen des Ver-
trages beobachtet und bewertet. Zu den Einzelrisiken siehe ,Tatigkeitsbericht”.

Zu den Risikomanagementsystemen wird auf die Ausfuhrungen im Anhang verwiesen.
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Dortmund, O1. August 2025

Immobilienportfolio Deutschland | GmbH
(als Komplementarin)

Stefan Gerth Thomas Lanfermann

Dr. Peters Assét Finance GmbH & Co. KG Kapitalverwaltungsgesellschaft
(als ggschaftsfiihrende Kommanditistin)

Dennis Gaidosch Vanessa Meinker

Fabian Schultheis Sebastian Wiegand

//13




BILANZ ZUM 31122024

JAHRESABSCHLUSS

INVESTMENTANLAGEVERMOGEN 3”;5 824 BHEZS g e
A. AKTIVA 4.095.225,83
1. BETEILIGUNGEN 378317216
2. BARMITTEL UND BARMITTELAQUIVALENTE 179.553,67
a) Taglich verflugbare Bankguthaben 179.553,67
3. FORDERUNGEN 130.000,00
a) Sienngeforderte ausstehende Pflichteinla- 130.000,00
4. SONSTIGE VERMOGENSGEGENSTANDE 2.500,00
B. PASSIVA 4.095.225,83
1. RUCKSTELLUNGEN 14.430,00
2. VERBINDLICHKEITEN AUS LIEFERUNGEN 8127195
UND LEISTUNGEN !
a) ausanderen Lieferungen und Leistungen 81.271,95
3. SONSTIGE VERBINDLICHKEITEN 3.159.446,71
a) Gegenuber Gesellschaftern 3154.09726
b) Andere 534945
4. EIGENKAPITAL 840.07717
a) Kapitalanteile 1294.370,01
aa) Kapitalanteile der Kommanditisten 1.294.370,01
b) Rlcklagen 38.515,00
¢ Nichtrealisierte Gewinne/ Verluste aus 49280784

der Neubewertung




GUV FUR DIE ZEIT VOM 9. JANUAR 2024 BIS 31. DEZEMBER 2024

= 2024 2023
INVESTMENTANLAGEVERMOGEN EUR EUR
1. ERTRAGE

a) Ertrage aus Sachwerten 0,00
b) Zinsen und dhnliche Ertrage 218574
Q) Sonstige betriebliche Ertrage 0,00
Summe der Ertrage 2.185,74
2. AUFWENDUNGEN
a) Zinsenaus Kreditaufnahme 54.097,34
b) Bewirtschaftungskosten 0,00
C) Verwaltungsvergitung 46.656,64
d) Verwahrstellenvergltung 9.996,00
e) Prufungs-und Veroffentlichungskosten 14.430,00
f)  Sonstige Aufwendungen 242.059,31
Summe der Aufwendungen 367.239,29
3. ORDENTLICHER NETTOERTRAG -365.053,55
4. REALISIERTES ERGEBNIS DES GESCHAFTS-
JAHRES -365.053,55
5. ZEITWERTANDERUNG
1. Ertrage/ Aufwendungen aus der Neubewer- -492.807.84
tung
2. Abschreibungen 000
Anschaffungsnebenkosten '
Summe dis nl.cht realisierten Ergebnisses -492.807,84
des Geschaftsjahres
6. ERGEBNIS DES GESCHAFTSJAHRES -857.861,39
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Die Immobilienportfolio Deutschland Il GmbH & Co. geschlossene Investment KG, Dortmund
(nachfolgend auch ,Gesellschaft” oder ,IPD II"), ist ein Alternativer Investmentfonds (AIF) im Sinne
des Kapitalanlagegesetzbuches (KAGB). Die Gesellschaft wird durch eine externe Kapitalverwal-
tungsgesellschaft (KVG), die Dr. Peters Asset Finance GmbH & Co. KG Kapitalverwaltungsgesell-
schaft, Dortmund, im Sinne des § 1Abs. 16 1. V. m.§ 17 Abs. 2 Nr. 1 KAGB verwaltet.

Der Jahresabschluss zum 31122024 wurde nach den Vorschriften des KAGB und den erganzenden
Bestimmungen der KARBV aufgestellt. Des Weiteren wurde der Jahresabschluss unter Beachtung
der gesetzlichen Vorschriften des dritten Buches des Handelsgesetzbuches, soweit gemafnl dem
KAGB und der KARBV anwendbar, und den erganzenden Regelungen des Gesellschaftsvertrages
aufgestellt. Von den Erleichterungen fur kleine Gesellschaften geman 8§ 274a, 288 i. V. m. §§ 267
Abs.1 und 264a HGB wurde soweit unter Berucksichtigung der Regelungen der KARBV und des
KAGB mbglich Gebrauch gemacht.

Die Gesellschaft wurde am 09.012024 gegrundet und in das Handelsregister des Amtsgerichtes
Dortmund unter der Handelsregisternummer HRA 19628 eingetragen. Der Sitz der Gesellschaftist
Dortmund.

Aus rechentechnischen Grunden kénnen in den aufgefUhrten Tabellen Rundungsdifferenzen in
Hohe von +/- einer Einheit (EUR, %) auftreten.

Die Gliederung der Bilanz erfolgte im Rahmen der Vorschriften des § 158 KAGB i. V. m. § 135 Abs. 3
KAGB und § 21 KARBV in Staffelform.

Die Gliederung der Gewinn- und Verlustrechnung erfolgte nach § 158 KAGB i.V.m. § 22 KARBV in
Staffelform. Die Aufwendungen und Ertrage werden jeweils nach Sachbereichen getrennt unter-
einander angeordnet.

Die Bewertung der Vermogensgegenstande und Verbindlichkeiten erfolgt unter Bertcksichtigung
der Bewertungsvorschriften des KAGB und der spezifischen Regelungen der KARBV.

Die Beteiligung an der Objektgesellschaft Beckum ist mit dem Nettoinventarwert (Net Asset Value)
angesetzt. Die Ermittlung des NAV der Objektgesellschaft erfolgt auf Grundlage einer Vermdgens-
aufstellung.

Der Nettoinventarwert der Objektgesellschaft basiert bei der im Rumpfgeschaftsjahr Ubernom-
menen Immobilie auf dem Kaufpreis (Jahr der Anschaffung). Die Anschaffungsnebenkosten wur-
den aktiviert und werden Uber die voraussichtliche Dauer der Zugehorigkeit des Vermdbgensge-
genstandes langstens Uber 10 Jahre abgeschrieben. Im Zusammenhang mit der Ubernahme wurde
ein Wertgutachten des externen Bewerters W & P Immobilienberatung GmbH, MUnchen, einge-
holt. Die Bewertung durch den Gutachter erfolgte nach dem Ertragswertverfahren. Der Ansatz der
Bankguthaben und Ubrigen Vermdgensgegenstande der Objektgesellschaft erfolgt grundsatzlich
mit dem Nennwert, sofern keine Neubewertung erforderlich ist. Die Bewertung der Ruckstellun-
gen und Verbindlichkeiten der Objektgesellschaft erfolgt mit dem Erfullungs- bzw.

/716



RUckzahlungsbetrag. Die Barmittel und Barmittelaguivalente sind gem. § 29 Abs. 2 KARBV zu ihrem
Nennwert zuzlglich zugeflossener Zinsen angesetzt.

Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstande sind zum Verkehrswert angesetzt, der grund-
satzlich dem Nennwert entspricht.

Die Ruckstellungen berucksichtigen alle ungewissen Verbindlichkeiten. Sie sind unter Berucksich-
tigung der voraussichtlichen Inanspruchnahme in der Hé6he des Erfullungsbetrages angesetzt, der
nach vernunftiger kaufmannischer Beurteilung notwendig ist.

Verbindlichkeiten sind gem. § 29 Abs. 3 KARBYV zum RUckzahlungsbetrag angesetzt.

Beteiligungen

Die Gesellschaft halt Beteiligungen an den Objektgesellschaften NVZ Beckum GmbH & Co. KG
(,NVZ Beckum”) und NVZ Elbe GmbH & Co. KG (,NVZ Elbe"), jeweils mit Sitz in Dortmund.

Nachfolgend einige Angaben jeweils zum Bilanzstichtag:

NVZ Beckum
Anteilsbesitz des AlF 89,86%
Verkehrswert der Beteiligung 3783 TEUR
Handelsrechtliches Eigenkapital 4.002TEUR
Grindung / Erwerb der Beteiligung 18.04.2024

Nachfolgend einige Angaben zur Immobilie der Objektgesellschaft NVZ Beckum in Beckum:

a) Kaufvertrag vom: 26.06.2024

b)  Ubernahme Immobilie am: 01.09.2024

o) Grundstucksgrone 22450 m?

d) Artund Lage Nahversorgungszentrum an der Cheruskerstrafe.

Ankermieter sind REWE, ALDI und Tedox.
Das Objekt verfugt Uber 224 Stellplatze.
e) Bau- und Erwerbsjahr gebaut 2000, 2007
Objekt wurde im September 2024 Ubernommen
f) Gebaudenutzflache Vermietbare Nutzflache 7.526 m?
o)) Leerstandsguote 6,64 %
h) Nutzungsausfallentgeltquote O %
) Fremdfinanzierungsquote 63,64 % (7 Mio. EUR Darlehen
bei 11 Mio. EUR Kaufpreis)
) Restlaufzeit Mietvertrag fest bis 2028/2032/2032 (Ankermieter)
K) Verkehrswert Die Bewertung der Immobilie in der Vermdgensaufstellung
erfolgte mit den Anschaffungskosten in Héhe von 11,0 Mio.
EUR.
D Anschaffungsnebenkosten 1202 TEUR
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m) Bestands- und Projektent- Errichtung von Ladepunkten in 2026 geplant

wicklungsmarnahmen

NVZ Elbe
Anteilsbesitz des AIF 799 %
Verkehrswert der Beteiligung O TEUR
Handelsrechtliches Eigenkapital -23TEUR
Grundung / Erwerb der Beteiligung 0712024

Im Berichtsjahr wurde noch keine Einlage geleistet.

Zum Bilanzstichtag befindet sich kein Immobilienvermdgen in der Objektgesellschaft.

Barmittel und Barmittelaquivalente

Es bestehen kurzfristig verfugbare Bankguthaben bei der Sparkasse Dortmund in Hohe von 180
TEUR.

Forderungen und sonstige Vermogensgegenstande

Die Restlaufzeit der Forderungen und sonstigen Vermogensgegenstande betragt weniger als ein
Jahr. Die Forderungen beruhen auf ausstehenden Einlagen zzgl. Agio.

Ruckstellungen
Die Ruckstellungen betreffen Abschluss- und Prifungskosten (14 TEUR).

Verbindlichkeiten

Die Verbindlichkeiten setzen sich zum 31.12.2024 zusammen wie nachfolgend dargestellt:

RESTLAUFZEIT GESAMT
ART DER VERBINDLICH- BIS1JAHR UBER1JAHR ngi: fN 31.12.2024
KEIT INTEUR INTEUR INTEUR
TEUR

1. Verbindlichkeiten

aus Lieferungen und 81 0 0] 81

Leistungen
2. Sonstige Verbind- 3159 0 0 3159

lichkeiten

3.241 0 0 3.241

Die sonstigen Verbindlichkeiten in Hohe von 3159 TEUR bestehen ausschliellich gegenuber Gesell-
schaftern.

Eigenkapital

Die Komplementarin hat keine Einlage geleistet. Das Kommanditkapital betragt am Bilanzstichtag
1.660 TEUR. Das realisierte Ergebnis wurde entsprechend dem Gesellschaftsvertrag den Verlust-
ausgleichskonten der Gesellschafter belastet.

Zusatzlich haben die Kommanditisten ein Agio in Héhe von 39 TEUR geleistet.
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Die Entwicklungsrechnung fur das Vermdgen der Kommanditisten geman § 24 Abs. 2 KARBV

stellt sich wie folgt dar:

EUR EUR
I.  Wertdes Eigenkapitals zu Beginn des Rumpfgeschaftsjah- 000
res !
1. Entnahmen flr das Vorjahr 0,00
2. Zwischenentnahmen -576,44
3. Mittelzufluss (netto) 1.698.515,00
a. MittelzuflUsse aus Gesellschaftereintritten 1.698.515,00
b. MittelzuflUsse aus Gesellschafteraustritten 0,00
4. Realisiertes Ergebnis des Rumpfgeschaftsjahres -365.05355
5. lr\leKS:ht realisiertes Ergebnis des Rumpfgeschaftsjah- 49280784
Il.  Wertdes Eigenkapitals am Ende des Rumpfgeschaftsjah- 840.07717

res

Bei den Zwischenentnahmen handelt es sich um Kapitalertragsteuer (546,44 EUR) und Solidari-

tatszuschlag (30,00 EUR) des Rumpfgeschaftsjahres.

Die Komplementarin hat keine Einlage geleistet hat und ist nicht am Gewinn und Verlust der Ge-
sellschaft beteiligt, insofern betragt der Anteil der Komplementarin am Vermogen der Gesellschaft

0,00 EUR.

Die Kapitalkonten gliedern sich am 31122024 geman den gesellschaftsvertraglichen Regelungen

wie nachfolgend dargestellt:

KOMPLE- GRUNDUNGS- DIVERSE SUMME
MENTARIN KOMMAN- KAPITAL-
DITISTIN ANLEGER
EUR EUR EUR EUR
Kapitalkonto| 0,00 200,00 16.400,00 16.600,00
(Hafteinlage)
Kapitalkonto |l 19.800,00 1.623.600,00 1.643.400,00
(Pflichteinlage 0,00 -12.91 -56353 -576,44
abzgl. Auszahlungen) 19.787,09 1.623.036,47 1.642.82356
Gesamthanderisch gebun-
denes RuUcklagenkonto 0,00 0,00 38.515,00 38.515,00
(Agio)
Kapitalkonto i 0,00 817284 356.8807] 365.053,55
(Verlustausgleichskonto)
Kapitalkonto IV 0,00 0,00 0,00 0,00
(Gewinnvortragskonto)
Kapitalkonto V
(Verrechnungskonto) 0.00 0.00 0.00 0.00
Kapitalanlage inkl. Agio 0,00 11.814,25 1.321.070,76 1.332.885,01
Zeitwertanderung -492.807,84
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Eigenkapital 840.077,17

Das Ergebnis des Rumpfgeschaftsjahres wird entsprechend dem Gesellschaftsvertrag verwendet
wie in der nachfolgenden Verwendungsrechnung gemaf § 24 Abs. 1 KARBYV dargestellt:

EUR
1. Realisiertes Ergebnis des Rumpfgeschaftsjahres -365.05355
2. Belastung auf den Kapitalkonten 365.053,55
3. Bilanzgewinn/ Bilanzverlust 0,00

Erlauterung der Kapitalkontenentwicklung

Fur jeden Kommanditisten werden funf Kapitalkonten, Kapitalkonto | (Hafteinlage), Kapitalkonto Il
(Pflichteinlage), Kapitalkonto Il (Verlustausgleichskonto), Kapitalkonto IV (Gewinnvortragskonto)
und Kapitalkonto V (Verrechnungskonto) gefuhrt.

Auf dem Kapitalkonto | wird die Hafteinlage (1% der jeweiligen Pflichteinlage) des Gesellschafters
gebucht. Auf dem Kapitalkonto Il wird die Pflichteinlage gebucht. Auszahlungen, die nicht gewinn-
gedeckt sind, werden dem Kapitalkonto Il belastet. Auf dem Kapitalkonto Ill werden alle anteilig auf
den Gesellschafter entfallenden Verluste sowie anteilig auf den Gesellschafter entfallende Ge-
winne bis zum vollstandigen Ausgleich der vorgetragenen Verluste gebucht. Auf dem Kapitalkonto
IV werden alle anteilig auf den Gesellschafter entfallenden Gewinne gebucht, soweit diese nicht auf
dem Kapitalkonto Ill zu buchen sind und ggf. weitere Einlagen sowie Auszahlungen, sofern diese
nicht auf dem Kapitalkonto Il zu buchen sind. Auf dem Kapitalkonto V wird der Zahlungsverkehr
zwischen der Gesellschaft und den Gesellschaftern gebucht.

Persdnlich haftende Gesellschafterin der Fondsgesellschaft ist die Immobilienportfolio Deutsch-
land | GmbH, Dortmund, die nicht am Vermadgen der Gesellschaft beteiligt ist. Sie ist zur alleinigen
GeschaftsfUhrung und Vertretung der Gesellschaft berechtigt.

Die Kapitalkonten der Kommanditisten und der Komplementarin werden entsprechend den gesell-
schaftsvertraglichen Regelungen gefuhrt.

Verwaltungsvergutung

Der Posten beinhaltet die Verwaltungsvergutung der KVG in Hbohe von 15 TEUR, die Initialvergu-
tung in Héhe von 31 TEUR sowie die GeschaftsfUhrungsvergutung in Hohe von 0,2 TEUR.

Verwahrstellenvergutung

Die laufenden Kosten fur die Verwahrstelle belaufen sich im Berichtsjahr auf 10 TEUR.

Prufungs- und Verdoffentlichungskosten

Die Kosten fur die Jahresabschlussprufung sowie die Veroffentlichung des Jahresabschlusses be-
tragen 14 TEUR.
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Sonstige Aufwendungen

Die sonstigen Aufwendungen enthalten im Wesentlichen Rechts- und Beratungskosten in Hohe
von 103 TEUR. Darin enthalten sind 100 TEUR fUr die Platzierungsgarantie.

Die personlich haftende Gesellschafterin, die Immobilienportfolio Deutschland | GmbH, Dortmund,
hat eine Haftungsvergutung fur das Rumpfgeschaftsjahrin Héhe von 0,2 TEUR erhalten.

Die geschaftsfuhrende Kommanditistin, die Dr. Peters Asset Finance GmbH & Co. KG Kapitalver-
waltungsgesellschaft, Dortmund, hat fur das Rumpfgeschaftsjahr eine Vergutung in Hohe von
0,2 TEUR erhalten.

Die Dr. Peters Asset Finance GmbH & Co. KG Kapitalverwaltungsgesellschaft, Dortmund, hat fur die
laufende Verwaltung eine Vergutung in Hohe von 46 TEUR erhalten.

Die Gesamtkosten des Rumpfgeschaftsjahres 2024 betragen 87,68% im Verhaltnis zum durch-
schnittlichen Nettoinventarwert. Hierin enthalten sind laufende Vergutungen fur die Verwaltung
(laufende KVG-Vergutung, Kosten der Verwahrstelle, Abschluss- und Prufungskosten und Kosten
fUr die geschaftsfUhrende Kommanditistin) in Hohe von 16,97% im Verhaltnis zum durchschnittli-
chen Nettoinventarwert.

Am Bilanzstichtag waren 52 Kommanditisten mit einem gezeichneten Kapital von 1.660 TEUR an
der Gesellschaft beteiligt. Die Anzahl der umlaufenden Anteile betragt damit 16.600. Jeder Gesell-
schafter hat pro 1,00 EUR seiner Pflichteinlage eine Stimme fur Gesellschafterbeschlisse nach §14
des Gesellschaftsvertrages. Die Komplementarin hat 200 Stimmen; insgesamt sind somit 16.800
Stimmen vorhanden.

Der Nettoinventarwert (NAV) und der Nettoinventarwert pro umlaufenden Anteil (NAV/ Anteil) ha-
ben sich wie folgt entwickelt:

31.12.2024
NAV
EUR 840.07717
NAYV / Anteil
EUR 50,61

Die diesem Finanzprodukt zugrunde liegenden In-
vestitionen berucksichtigen nicht die EU-Kriterien fUr dkologisch nachhaltige Wirtschaftsaktivita-
ten.

Durchschnittliche Anzahl der Mitarbeiter

Die Gesellschaft beschaftigte im Berichtszeitraum keine Mitarbeiter.

§ 285 Nr. 17 HGB: Honorare des Abschlussprtifers

Dieim Rumpfgeschaftsjahr unter den Prufungs- und Veroffentlichungskosten erfassten Honorare
des Abschlussprufers beinhalten 14 TEUR fur die Prufung des Jahresabschlusses (aus der Zufuh-
rung zu den Ruckstellungen).
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Die NVZ Elbe hat mit Kaufvertrag vom 30. April 2025 eine Immobilie in Rathenow angebunden, de-
ren Ubernahme im dritten Quartal 2025 erfolgen soll. Zur Finanzierung des Objektes hat die Ob-
jektgesellschaft bei der Kreissparkasse Esslingen-Nurtingen jeweils zum 1. September 2025 ein
langfristiges Darlehen Uber 3800 TEUR (Zinssatz 3,34 % p.a.) und ein variables kurzfristiges Darle-
hen Uber 1.600 TEUR (Zinssatz 3,52 % p.a.) aufgenommen.

Zum 30.06.2025 waren 88 Kommanditisten mit einem gezeichneten Kapital von 2869 TEUR an der
Gesellschaft beteiligt.

Es haben sich nach dem Bilanzstichtag keine wesentlichen Entwicklungen und Ereignisse ergeben,
die sich negativ auf die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft auswirkten.

Persdnlich haftende Gesellschafterin ist die Immobilienportfolio Deutschland | GmbH, Dortmund.
Sie verfugt Uber ein gezeichnetes Kapital in Hohe von 25 TEUR. Sie leistet keine Einlage und ist am
Vermodgen der Gesellschaft nicht beteiligt.

Die Vertretung der Gesellschaft obliegt der persdnlich haftenden Gesellschafterin, der Immobilien-
portfolio Deutschland | GmbH, Dortmund.

Die GeschaftsfUhrung obliegt der geschaftsfUhrenden Kommanditistin Dr. Peters Asset Finance
GmbH & Co. KG Kapitalverwaltungsgesellschaft, Dortmund; die personlich haftende Gesellschafte-
rin ist von der Geschaftsfuhrung ausgeschlossen.

Geschaftsfuhrer der persoénlich haftenden Gesellschafterin, Immobilienportfolio Deutschland |
GmbH, Dortmund sind:

— Herr Stefan Gerth, Seligenstadt
— Herr Thomas Lanfermann, LUnen

GeschaftsfUhrer der geschaftsfUhrenden Kommanditistin, Dr. Peters Asset Finance GmbH & Co.
KG Kapitalverwaltungsgesellschaft, Dortmund, waren bzw. sind:

— Herr Dennis Gaidosch, Hemdingen (seit 03. Juli 2024)
— Frau Vanessa Meinker, Dortmund
— Herr Fabian Schultheis, Werne

— Herr Sebastian Wiegand, Herten

Die geschlossene Investment KG wird von der Dr. Peters Asset Finance GmbH & Co. KG Kapitalver-
waltungsgesellschaft, Dortmund, verwaltet. GeschaftsfUhrerin der Kapitalverwaltungsgesellschaft
ist die Dr. Peters Asset Finance Verwaltungs-GmbH, Dortmund, als Komplementarin. Diese wiede-
rum wurde im Berichtsjahr bzw. wird vertreten durch:

— Herrn Dennis Gaidosch, Hemdingen (seit 03. Juli 2024)
— Frau Vanessa Meinker, Dortmund

— Herrn Fabian Schultheis, Werne

//22




— Herrn Sebastian Wiegand, Herten

Die VergUtungspolitik der KVG verfolgt im Sinne des Risikomanagements das Ziel, die Ubernahme
vermeidbarer Risiken bzw. die Schaffung entsprechender Anreize zu verhindern, und bezieht auch
Nachhaltigkeitsrisiken ein.

Die Kapitalverwaltungsgesellschaft hat im Rumpfgeschaftsjahr 2024 die folgenden Vergutungen
gezahlt

FESTE VERGUTUNGEN* BETRAGIN EUR ANZAHL DER BEGUNSTIGTEN

Gezahlte Vergiitungen 261369 6

Davon an Risktaker

gezahlte Vergiitungen 261369 6

*Es werden keine variablen Vergiitungen gezahlt.

Im Folgenden werden die zusatzlichen Informationen nach § 300 KAGB wiedergegeben. Zu weite-
ren AusfUihrungen im Zusammenhang mit den Informationen nach § 300 Abs. 1 KAGB verweisen
wir auf den Lagebericht.

Schwer liquidierbare Vermdgensgegenstande

Bei allen Vermogensgegenstanden des AlIF mit Ausnahme der kurzfristig verfugbaren Bankgutha-
ben von 180 TEUR handelt es sich um schwer liguidierbare Vermdgensgegenstande. Dies ent-
spricht einem Anteil von schwer liquidierbaren Vermdgensgegenstanden am Gesamtvermdgen
von 95,62%.

Liguiditatsmanagement

Das Liquiditatsmanagementsystem der KVG erfasst seit Auflegung des Investmentvermdgens die
Liquiditatsrisiken, Uberwacht sie und gewahrleistet, dass sich das Liquiditatsprofil der Anlage der
Fondsgesellschaft mit seinen Verbindlichkeiten deckt.

Es ergaben sich im Berichtsjahr keine Anderungen zu den urspriinglichen, im Informationsdoku-
ment dargestellten Regelungen des Liguiditatsmanagementsystems der Gesellschaft.

Risikomanagement

Zur Steuerung der Risiken des AlF verwendet die Kapitalverwaltungsgesellschaft ein Risikomana-
gementsystem, das den gesetzlichen Anforderungen entspricht. Hierfur hat sich die Gesellschaft
fUr den Einsatz eines IT-gestUtzten Systems entschieden. Dieses Risikomanagement dient nicht
nur der Uberwachung und Steuerung von Risiken, sondern unterstiitzt auch die Geschaftsfihrung
bei Entscheidungsprozessen.

Die Geschaftsfuhrung der KVG hat beschlossen, ein Konzept nach dem Prinzip des Regelkreises
einzufUhren, um den gesetzlichen Vorgaben und betriebswirtschaftlichen Erfordernissen gerecht
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zuwerden. Dazu wird regelmafig alle drei Monate ein Prozess durchlaufen, deraber auch beiwich-
tigen Ereignissen sofort gestartet werden kann.

Die vier Phasen der Regelkreissystematik bzw. der Prozessabfolge sind im Einzelnen:

1. Risikoidentifikation

2. Risikobewertung

3. Risikosteuerung

4, RisikoUberwachung und -berichterstattung

Aufgrund der fruhen Bewertungsphase der Gesellschaft und des noch nicht abgeschlossenen Ver-
triebs war im Berichtsjahr nur eine eingeschrankte Risikobewertung moglich. Das Risikomanage-
ment hat jedoch festgehalten, dass sich zu diesem Zeitpunkt alle Risiken im festgelegten Limit be-
finden und das aktuelle Risikoprofil des Fonds sich nach wie vor mit der Geschafts- und Risikostra-
tegie deckt.

Leverage
Die Leverage-Quote des AlF ermittelt sich zum 31.12.2024 wie folgt:

31.12.2024
BRUTTO-METHODE 466,11 %
COMMITMENT-METHODE 487,48 %

Anderungen zu den im Verkaufsprospekt gemachten Angaben

Im Berichtsjahr haben sich gegenuber den im Verkaufsprospekt gemachten Angaben keine we-
sentlichen Anderungen gemaf Art. 105 Abs. 1c EU-VO Nr. 231/2013 ergeben.
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Dortmund, O1. August 2025
Immobilienportfolio Deutschland | GmbH
(als Komplementarin)

Stefan Gerth Thomas Lanfermann

Dr. Peters Assat Finance GmbH & Co. KG Kapitalverwaltungsgesellschaft

Vanessa Meinker

Fabian Schultheis Sebastian Wiegand
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ll. VERMERKDES UNABHANGIGEN ABSCHLUSSPRUFERS

Vermerk des unabhangigen Abschlusspriifers

An die Immobilienportfolio Deutschland Il GmbH & Co. geschlossene Investment KG, Dort-
mund

Vermerk liber die Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts
Priifungsurteile

Wir haben den Jahresabschluss der Immaobilienportfolio Deutschland [I GmbH & Co. ge-
schlossene Investment KG, Dortmund, — bestehend aus der Bilanz zum 31. Dezember 2024
und der Gewinn- und Verlustrechnung fur das Rumpfgeschéaftsjahr vom 9. Januar 2024 his
zum 31. Dezember 2024 sowie dem Anhang, einschliellich der Darstellung der Bilanzierungs-
und Bewertungsmethoden — gepriuft. Dartuber hinaus haben wir den Lagebericht der Immaobi-
lienportfolio Deutschland 1l GmbH & Co. geschlossene Investment KG, Dortmund, fur das
Rumpfgeschaftsjahr vom 9. Januar 2024 bis zum 31. Dezember 2024 geprtft. Die im Abschnitt
,Sonstige Informationen” unseres Vermerks genannten Bestandteile des Lageberichts haben
wir in Einklang mit den deutschen gesetzlichen Vorschriften nicht inhaltlich geprift.

Mach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Prifung gewonnenen Erkenntnisse

= entspricht der beigefugte Jahresabschluss in allen wesentlichen Belangen den deutschen,
fur bestimmte Personengesellschaften geltenden handelsrechtlichen Vorschrifien unter Be-
ricksichtigung der Vorschriften des Kapitalanlagegesetzbuchs (KAGB) und den einschla-
gigen europaischen Verordnungen und vermittelt unter Beachtung dieser Vorschriften ein
den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens- und Finanzlage der
Gesellschaft zum 31. Dezember 2024 sowie ihrer Ertragslage fur das Rumpfgeschéatftsjahr
vom 9. Januar 2024 bis zum 31. Dezember 2024 und

= vermittelt der beigefugte Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Ge-
sellschaft. In allen wesentlichen Belangen steht dieser Lagebericht in Einklang mit dem
Jahresabschluss, entspricht den deutschen gesetzlichen Vorschriften sowie den einschlé-
gigen europaischen Verordnungen und stellt die Chancen und Risiken der zukunftigen Ent-
wicklung zutreffend dar. Unser Prafungsurteil zum Lageberichi erstreckt sich nicht auf den
Inhalt der im Abschnitt ,Sonstige Informationen” genannten Bestandteile des Lageberichts.

Gemal § 159 Satz 1 KAGB i V. m. § 136 KAGB i. V. m. § 322 Abs. 3 Satz 1 HGB erklaren
wir, dass unsere Prifung zu keinen Einwendungen gegen die Ordnungsmaligkeit des Jah-
resabschlusses und des Lageberichts gefiihrt hat.
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Grundlage fiir die Priifungsurteile

Wir haben unsere Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts in Ubereinstimmung
mit§ 159 Satz 1 KAGBund i. V. m. § 136 KAGB i. V. m. § 317 HGB unter Beachtung der vom
Institut der Wirtschaftsprifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsétze ordnungsmaliger
Abschlusspriafung durchgefuhrt. Unsere Verantwortung nach diesen Vorschriften und Grund-
satzen ist im Abschnitt Verantwortung des Abschlussprifers fur die Prafung des Jahresab-
schlusses und des Lageberichts” unseres Vermerks weitergehend beschrieben. Wir sind von
dem Unternehmen unabhéngig in Ubereinstimmung mit den deutschen handelsrechtlichen
und berufsrechtlichen Vorschriften und haben unsere sonstigen deutschen Berufspflichten in
Ubereinstimmung mit diesen Anforderungen erfiillt. Wir sind der Auffassung, dass die von uns
erlangten Prifungsnachweise ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fur unsere
Prafungsurteile zum Jahresabschluss und zum Lagebericht zu dienen.

Sonstige Informationen

Die gesetzlichen Vertreter sind fur die sonstigen Informationen verantwortlich. Die zum Datum
des Vermerks erlangten sonstigen Informationen umfassen:

die nach § 135 Abs. 1 5. 2 Nr. 3 KAGB, § 264 Abs. 2 Satz 3 und § 289 Abs. 1 Satz 5 HGB
von den gesetzlichen Vertretern nach bestem Wissen abgegebene Versicherung, dass der
Jahresabschluss und der Lagebericht ein den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes
Bild der Vermégens-, Finanz- und Ertragslage vermittelt, sowie

die zusatzlichen Angaben der gesetzlichen Vertreter nach § 300 KAGB,

aber nicht den Jahresabschluss, die inhaltlich gepriften Lageberichtsangaben und unseren
dazugehdrigen Vermerk.

Unsere Prifungsurteile zum Jahresabschluss und zum Lagebericht erstrecken sich nicht auf
die sonstigen Informationen, und dementsprechend geben wir weder ein Prifungsurteil noch
irgendeine andere Form von Prifungsschlussfolgerung hierzu ab.

Im Zusammenhang mit unserer Prifung haben wir die Verantwortung, die sonstigen Informa-
tionen zu lesen und dabei zu wirdigen, ob die sonstigen Informationen:

wesentliche Unstimmigkeiten zum Jahresabschluss, Lagebericht oder unseren bei der Pri-
fung erlangten Kenntnissen aufweisen oder

anderweitig wesentlich falsch dargestellt erscheinen.
Verantwortung der gesetzlichen Vertreter fiir den Jahresabschluss und den Lagebericht

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich fur die Aufstellung des Jahresabschlusses, der
den deutschen, fir bestimmte Personengesellschaften geltenden handelsrechtlichen Vor-
schriften unter Berucksichtigung der Vorschriften des KAGB und den einschlagigen europai-
schen Verordnungen in allen wesentlichen Belangen entspricht, und dafir, dass der Jahres-
abschluss unter Beachtung dieser Vorschnften ein den tatsachlichen Verhaltnissen
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entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt.
Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fur die internen Kontrollen, die sie in
Ubereinstimmung mit diesen Vorschriften als notwendig bestimmt haben, um die Aufstellung
eines Jahresabschlusses zu erméglichen, der frei von wesentlichen falschen Darstellungen
aufgrund von dolosen Handlungen (d_.h. Manipulationen der Rechnungslegung und Vermd-
gensschadigungen) oder Irrtimern ist.

Bei der Aufstellung des Jahresabschlusses sind die gesetzlichen Vertreter dafir verantwort-
lich, die Fahigkeit der Gesellschaft zur Fortfiihrung der Unternehmenstatigkeit zu beurteilen.
Des Weiteren haben sie die Verantwortung, Sachverhalte in Zusammenhang mit der Fortfah-
rung der Unternehmenstatigkeit, sofern einschlagig, anzugeben. Daraber hinaus sind sie daflr
verantwortlich, auf der Grundlage des Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfuhrung der Un-
ternehmenstéatigkeit zu bilanzieren, sofern dem nicht tatsachliche oder rechtliche Gegebenhei-
ten entgegenstehen.

Aulierdem sind die gesetzlichen Yertreter verantwortlich fir die Aufstellung des Lageberichis,
der insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft vermitielt sowie in allen
wesentlichen Belangen mit dem Jahresabschluss in Einklang steht, den deutschen gesetzli-
chen Varschriften und den einschlagigen européischen Verordnungen entspricht. Ferner sind
die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fur die Vorkehrungen und Malinahmen (Systeme),
die sie als notwendig erachtet haben, um die Aufstellung eines Lageberichts in Ubereinstim-
mung mit den anzuwendenden deutschen gesetzlichen Vorschriften und einschléagigen euro-
paischen Verordnungen zu ermdaglichen, und um ausreichende geeignete Nachweise fur die
Aussagen im Lagebericht erbringen zu kénnen.

Verantwortung des Abschlusspriifers fiir die Priifung des Jahresabschlusses und des
Lageberichts

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit dartiber zu erlangen, ob der Jahresabschluss
als Ganzes frei von wesentlichen falschen Darstellungen aufgrund von dolosen Handlungen
oder Irrtdmern ist, und ob der Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der
Gesellschaft vermittelt sowie in allen wesentlichen Belangen mit dem Jahresabschluss sowie
mit den bei der Prifung gewonnenen Erkenntnissen in Einklang steht, den deutschen gesetz-
lichen Vorschriften und den einschlagigen europdischen Verordnungen entspricht und die
Chancen und Risiken der zukunftigen Entwicklung zutreffend darstellt sowie einen Vermerk zu
erteilen, der unsere Prifungsurteile zum Jahresabschluss und zum Lagebericht beinhaltet.

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes Mal an Sicherheit, aber keine Garantie dafur, dass eine
in Ubereinstimmung mit § 159 Satz 1 KAGB i. V. m. § 136 KAGB i. V. m. § 317 HGB unter
Beachtung der vom Institut der Wirtschaftsprifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsatze
ordnungsmabiger Abschlussprifung durchgefiihrte Prifung eine wesentliche falsche Darstel-
lung stets aufdeckt. Falsche Darstellungen kénnen aus dolosen Handlungen oder Irrtiimern
resultieren und werden als wesentlich angesehen, wenn vernunftigerweise erwartet werden
kénnte, dass sie einzeln oder insgesamt die auf der Grundlage dieses Jahresabschlusses und
Lageberichts getroffenen wirtschaftlichen Entscheidungen von Adressaten beeinflussen.
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Wahrend der Priafung dben wir pflichtgemélies Ermessen aus und bewahren eine kritische
Grundhaltung. Dariber hinaus

identifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher falscher Darstellungen im Jahres-
abschluss und im Lagebericht aufgrund von dolosen Handlungen oder Irtimern, planen
und fahren Prifungshandlungen als Reaktion auf diese Risiken durch sowie erlangen Pri-
fungsnachweise, die ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fur unsere Pril-
fungsurteile zu dienen. Das Risiko, dass eine aus dolosen Handlungen resultierende we-
sentliche falsche Darstellung nicht aufgedeckt wird, ist héher als das Risiko, dass eine aus
Irrtimern resultierende wesentliche falsche Darstellung nicht aufgedeckt wird, da dolose
Handlungen kollusives Zusammenwirken, Falschungen, beabsichtigte Unvollstandigkeiten,
irrefuhrende Darstellungen bzw. das Auflierkraftsetzen interner Kontrollen beinhalten kan-
nen.

erlangen wir ein Verstandnis von den fur die Prifung des Jahresabschlusses relevanten
internen Kontrollen und den fur die Prafung des Lageberichts relevanten Vorkehrungen und
Malnahmen, um Prifungshandlungen zu planen, die unter den Umstdnden angemessen
sind, jedoch nicht mit dem Ziel, ein Prifungsurteil zur Wirksamkeit der internen Kontrollen
der Gesellschaft bzw. dieser Vorkehrungen und MalZnahmen abzugeben.

beurteilen wir die Angemessenheit der von den gesetzlichen Veriretern angewandien
Rechnungslegungsmethoden sowie die Vertretbarkeit der von den gesetzlichen Vertretern
dargestellten geschatzten Werte und damit zusammenhangenden Angaben.

ziehen wir Schlussfolgerungen lber die Angemessenheit des von den gesetzlichen Vertre-
tern angewandten Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfihrung der Unternehmenstatig-
keit sowie, auf der Grundlage der erlangten Prifungsnachweise, ob eine wesentliche Unsi-
cherheit im Zusammenhang mit Ereignissen oder Gegebenheiten besteht, die bedeutsame
Zweifel an der Fahigkeit der Gesellschaft zur Fortfuhrung der Unternehmenstatigkeit auf-
werfen konnen. Falls wir zu dem Schluss kommen, dass eine wesentliche Unsicherheit be-
steht, sind wir verpflichtet, im besonderen Vermerk auf die dazugehérigen Angaben im Jah-
resabschluss und im Lagebericht aufmerksam zu machen oder, falls diese Angaben unan-
gemessen sind, unser jeweiliges Prifungsurteil zu modifizieren. Wir ziehen unsere Schluss-
folgerungen auf der Grundlage der bis zum Datum unseres besonderen Vermerks erlang-
ten Prafungsnachweise. Zukanftige Ereignisse oder Gegebenheiten kdnnen jedoch dazu
fuhren, dass die Gesellschaft ihre Unternehmenstatigkeit nicht mehr fortftihren kann.

beurteilen wir Darstellung, Aufbau und Inhalt des Jahresabschlusses insgesamt einschliefl-
lich der Angaben, sowie, ob der Jahresabschluss die zugrunde liegenden Geschaftsvorfille
und Ereignisse so darstellt, dass der Jahresabschluss unter Beachtung der deutschen ge-
setzlichen Vorschriften und der einschlagigen europaischen Verordnungen ein den tatsach-
lichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der
Gesellschaft vermittelt.

beurteilen wir den Einklang des Lageberichts mit dem Jahresabschluss, seine Geset-
zesentsprechung und das von ihm vermittelte Bild von der Lage des Unternehmens.
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fuhren wir Prufungshandlungen zu den von den gesetzlichen Vertretern dargestellten zu-
kunftsorientierten Angaben im Lagebericht durch. Auf Basis ausreichender geeigneter Pri-
fungsnachweise vollziehen wir dabel insbesondere die den zukunftsorientierten Angaben
von den gesetzlichen Vertretern zugrunde gelegten bedeutsamen Annahmen nach und be-
urteilen die sachgerechte Ableitung der zukunftsorientierten Angaben aus diesen Annah-
men. Ein eigensténdiges Priufungsurteil zu den zukunftsorientierten Angaben sowie zu den
zugrunde liegenden Annahmen geben wir nicht ab. Es besteht ein erhebliches unvermeid-
bares Risiko, dass kunftige Ereignisse wesentlich von den zukunftsorientierten Angaben
abweichen.

Wir erértern mit den fir die Uberwachung Verantwortlichen unter anderem den geplanten Um-
fang und die Zeitplanung der Prufung sowie bedeutsame Priafungsfeststellungen, einschlieft-
lich etwaiger bedeutsamer Mangel in internen Kontrollen, die wir wahrend unserer Prifung
feststellen.

Vermerk liber die Priifung der ordnungsgeméaBen Zuweisung von Gewinnen, Verlusten,
Einlagen und Entnahmen zu einzelnen Kapitalkonten

Priifungsurteil

Wir haben die ordnungsgemale Zuweisung von Gewinnen, YVerlusten, Einlagen und Entnah-
men zu den einzelnen Kapitalkonten der Immobilienportfolio Deutschland Il GmbH & Co. ge-
schlossene Investment KG, Dortmund, zum 31. Dezember 2024 gepriift.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Prifung gewonnenen Erkenntnisse erfolgte die
Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkon-
ten in allen wesentlichen Belangen ordnungsgemals.

Grundlage fiir das Prifungsurteil

Wir haben unsere Prifung der ordnungsgemalien Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Ein-
lagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten in Ubereinstimmung mit § 159 Satz 1
KAGB 1. V. m.§ 136 Abs. 2 KAGB unter Beachtung des International Standard on Assurance
Engagements (ISAE) 3000 (Revised)  Assurance Engagements Other than Audits or Reviews
of Historical Financial Information” (Stand Dezember 2013) durchgefahrt. Unsere Verantwor-
tung nach diesen Vorschriften und Grundséatzen ist im Abschnitt | Verantwortung des Ab-
schlusspriifers fur die Prifung der ordnungsgemalfen Zuweisung von Gewinnen, Verlusten,
Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten" unseres Vermerks weitergehend
beschrieben. Wir sind von der Gesellschaft unabhéngig in Ubereinstimmung mit den deut-
schen handelsrechtlichen und berufsrechtlichen Vorschriften und haben unsere sonstigen
deutschen Berufspflichten in Ubereinstimmung mit diesen Anforderungen erfillt. Wir sind der
Auffassung, dass die von uns erlangten Prafungsnachweise ausreichend und geeignet sind,
um als Grundlage fir unser Prafungsurieil zu der ordnungsgemalien Zuweisung von Gewin-
nen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten zu dienen.
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Verantwortung der gesetzlichen Vertreter fir die ordnungsgemaie Zuweisung von Ge-
winnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten

Die gesetzlichen Vertreter der Gesellschaft sind verantwortlich fur die in allen wesentlichen
Belangen ordnungsgemadle Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen
zu den einzelnen Kapitalkonten. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fur die
internen Kontrollen, die sie in Ubereinstimmung mit diesen Vorschriften als notwendig be-
stimmt haben, um die ordnungsgemafe Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und
Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten zu ermaglichen.

Verantwortung des Abschlusspriifers fir die Prifung der ordnungsgemaéaien Zuwei-
sung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkon-
ten

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit dartiber zu erlangen, ob die Zuweisung von
Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten ordnungsge-
mal} ist sowie einen Vermerk zu erteilen, der unser Prufungsurteil zu der ordnungsgemalien
Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkon-
ten beinhaltet.

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes Malk an Sicherheit, aber keine Garantie dafir, dass eine
in Ubereinstimmung mit § 159 Satz 1 KAGB i. V. m. § 136 Abs. 2 KAGB unter Beachtung des
International Standard on Assurance Engagements (ISAE) 3000 (Revised) ,Assurance Enga-
gements Other than Audits or Reviews aof Historical Financial Information” (Stand Dezember
2013) durchgefuhrie Prafung eine wesentliche falsche Zuweisung stets aufdeckt. Falsche Zu-
weisungen kdnnen aus Verstdlien oder Unrichtigkeiten resultieren und werden als wesentlich
angesehen, wenn vernianftigerweise erwartet werden kénnte, dass sie einzeln oder insgesamt
die auf der Grundlage der ordnungsgemalien Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen
und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten getroffenen wirtschaftlichen Entscheidungen
von Adressaten beeinflussen.

Wahrend der Prifung tben wir pflichtgemélies Ermessen aus und bewahren eine kritische
Grundhaltung.

Dartber hinaus:

identifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher - beabsichtigter oder unbeabsich-
tigter - falscher Zuweisungen von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den
einzelnen Kapitalkonten, planen und fahren Prufungshandiungen als Reaktion auf diese
Risiken durch sowie erlangen Prufungsnachweise, die ausreichend und geeignet sind, um
als Grundlage fur unser Prifungsurteil zu dienen. Das Risiko, dass wesentliche falsche
Zuweisungen nicht aufgedeckt werden, ist bel Verstdlien hoher als bel Unrichtigkeiten, da
Verstille betrigerisches Zusammenwirken, Falschungen, beabsichtigte Unvollstandigkei-
ten, irrefuhrende Zuweisungen bzw. das Aulierkraftsetzen von Kontrollen beinhalten kén-
nen.
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IV. ERLARUNG DER GESETZLICHEN VERTRETER

Geman §158 Abs. 1 KAGB iV.m. § 135 Abs. 1 Satz 2 Ziff. 3 KAGB i.V.m. § 264 Abs. 2 Satz 3, § 289 Abs. 1

Satz 5 HGB erklaren wir folgendes:

Wir versichern nach bestem Wissen, dass gemaf? der anzuwendenden Rechnungslegungsgrund-
satze der Jahresabschluss zum 31. Dezember 2024 ein den tatsachlichen Verhaltnissen entspre-
chendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Investmentkommanditgesellschaft ver-
mittelt und im Lagebericht fur das Geschaftsjahr 2024 der Geschaftsverlauf einschlie’lich des Ge-
schaftsergebnisses und die Lage der Investmentkommanditgesellschaft so dargestellt sind, dass

ein den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild vermittelt wird.

Dortmund, O1. August 2025

Immobilienportfolio Deutschland | GmbH
(als Komplementarin)

Stefan Gerth Thomas Lanfermann

Dr. Peters Assat Finance GmbH & Co. KG Kapitalverwaltungsgesellschaft
(als geschaftsfUhrende Kommanditistin)

w

. _\
Dertnis E’:‘al%oscg Vanessa Meinker

Fabian Schultheis Sebastian Wiegand
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